
เลขที่ 888, 888/882 ถนนวิภาวดีรังสิต 
แขวงลาดยาว เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร 10900

จัดท าโดย
บริษัท เซนเซส พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเม้นท์ จ ากัด
900 อาคารต้นสนทาวเวอร์ ชั้น 6 ถนนเพลินจิต 

แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330
โทร.02-643-7595

ช่วงเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม

โครงการ U Delight Ratchavibha (ยูดีไลท์ รัชวิภา) 
ถนนวิภาวดีรังสิต แขวงลาดยาว เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร 10900

นิติบุคคลอาคารชุด ยู ดีไลท์ รัชวิภา

2567

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม ในระยะด าเนินการ



  

แบบ ตต.2 
รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 

1. ชื่อโครงการ : U Delight Ratchavibha (ยูดีไลท์ รัชวิภา) 

2. สถานที่ตั้ง  : ถนนวิภาวดีรังสิต แขวงลาดยาว เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร 

3. ชื่อเจ้าของโครงการ : นิติบุคคลอาคารชุด ยูดีไลท์ รัชวิภา 

4. ที่อยู่เจ้าของโครงการ  : เลขที่ 888, 888/882 ถนนวิภาวดีรังสิต แขวงลาดยาว เขตจตุจักร 
กรุงเทพมหานคร 

5. จัดทำโดย : บริษัท เซนเซส พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเม้นท์ จำกัด 

6. โครงการผ่านการพิจารณา
ของคณะกรรมการ
ผู้ชำนาญการ 

: หนังสือที่ ทส 1009.5/8625 ลงวันที่ 23 กรกฎาคม พ.ศ. 2559 
(ภาคผนวก 1) 
  

7. โครงการได้นำเสนอรายงาน
ผลการปฏิบัติครั้งสุดท้าย 

: ฉบับที่ 1/2567 ช่วงเดือนมกราคม – มิถุนายน 2567 

8. รายละเอียดโครงการ (นำเสนอในบทที่ 1) 

 

การมอบอำนาจ 
 
 เจ้าของโครงการได้มอบอำนาจให้บริษัท เซนเซส พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเม้นท์ จำกัด      

                เป็นผู้ดำเนินการเสนอรายงาน ดังหนังสือมอบอำนาจที่แนบ 

 เจ้าของโครงการมิได้มอบอำนาจแต่อย่างใด 
 







 

สารบัญ  i  บริษัท เซนเซส พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเมน้ท์ จำกัด 

สารบัญ 
 

  หน้า 
บทที่ 1 บทนำ  
1.1 ความเป็นมาของการจัดทำรายงาน 

1.2 รายละเอียดโครงการ 

1-2 
1-2 

1.3 แผนการดำเนินการตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

1-29 

1.4 สถานภาพของโครงการในปัจจุบัน 1-36 
บทที่ 2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
2.1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 2-1 
บทที่ 3 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
3.1 ผลการปฎิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 3-1 
3.2 วิธีการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 3-7 
3.3 ผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 3-7 
บทที่ 4 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

 

4.1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 4-1 
4.2 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 4-2 
  
ภาคผนวก  
ภาคผนวก 1 หนังสือเห็นชอบและมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
ภาคผนวก 2 ใบรับแจ้งการก่อสร้าง ดัดแปลง หรือรื้อถอนอาคาร ตามมาตรา 39 ทวิ  
ภาคผนวก 3 ใบรับรองการก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือเคลื่อนย้ายอาคาร (แบบ อ.6)  
ภาคผนวก 4 หนังสือสำคัญการจดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช.10) และรายการจดทะเบียนแตง่ตั้ง/

เปลี่ยนแปลงกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด และเปลี่ยนแปลงผู้จัดการนิติบุคคล
อาคารชุด (อ.ช.12) 

 

ภาคผนวก 5 หนังสือสำคัญการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช.13)  
ภาคผนวก 6 ประกาศจากสำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานครเรื่อง การจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 

(อ.ช.14) 
 

ภาคผนวก 7 เอกสารประกอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ  
ภาคผนวก 7-1 เอกสารแผนป้องกันและบำรุงรักษาของโครงการ  
  



 

สารบัญ  ii  บริษัท เซนเซส พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเมน้ท์ จำกัด 

สารบัญ 
 

 

 หน้า 
ภาคผนวก 7-2 เอกสารแบบบันทึกรายละเอียดของสถิติและขอมูลซึ่งแสดงผลการ ทํางานของ

ระบบบําบัดน้ำเสีย (ทส.1) และรายงานสรุปผลการทํางานของระบบบําบัดน้ำเสีย 
(ทส. 2) 

 

ภาคผนวก 7-3 เอกสารการตรวจสอบระบบบำบัดน้ำเสียประจำวัน  
ภาคผนวก 7-4 เอกสารการตรวจสอบระบบไฟฟ้า  
ภาคผนวก 7-5 เอกสารการตรวจสอบระบบน้ำประปา  
ภาคผนวก 7-6 เอกสารการตรวจสอบระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ประจำวัน  
ภาคผนวก 7-7 เอกสารการตรวจสอบเครื่องสูบน้ำประจำวัน  
ภาคผนวก 7-8 เอกสารการตรวจเช็คสระว่ายน้ำ  
ภาคผนวก 7-9 เอกสารการตรวจสอบแผงจ่ายไฟฟ้าหลักของอาคารประจำวัน  
ภาคผนวก 7-10 เอกสารการตรวจสอบ Closed Circuit Television (CCTV)  
ภาคผนวก 7-11 เอกสารการตรวจสอบ Fire Hose Cabinet  
ภาคผนวก 7-12 เอกสารการตรวจสอบ Air Blower Pump  
ภาคผนวก 7-13 เอกสารการตรวจสอบ Fire Pump  
ภาคผนวก 7-14 เอกสารการตรวจสอบ Generator Set 

 

ภาคผนวก 8 ผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม  
ภาคผนวก 9 เอกสารขึ้นทะเบียนห้องปฎิบัติการวิเคราะห์เอกชน  
ภาคผนวก 10 เอกสารสอบเทียบเครื่องมือตรวจวัด  

 
 



 

สารบัญ  iii  บริษัท เซนเซส พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเมน้ท์ จำกัด 

สารบัญรูป  
  หน้า 
รูปที่ 1.2-1 แสดงตำแหน่งที่ตั้งโครงการ 1-3 
รูปที่ 1.2-2 แสดงผังบริเวณโครงการ 1-4 
รูปที่ 1.4-1 แสดงสถานภาพปัจจุบันของโครงการ (ช่วงเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2567) 1-36 
รูปที่ 2-1 เจ้าหน้าที่ดูแลพ้ืนที่สีเขียว 2-41 
รูปที่ 2-2 เจ้าหน้าที่ดูแลทำความสะอาดถนนภายในโครงการ 2-41 
รูปที่ 2-3 เจ้าหน้าที่ดูแลทำความสะอาดพื้นที่ส่วนกลาง 2-42 
รูปที่ 2-4 สัญลักษณ์ จราจรภายในโครงการ 2-42 
รูปที่ 2-5 เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย และอำนวยความสะดวกบริเวณทางเข้าออกของโครงการ 2-43 
รูปที่ 2-6 ตำแหน่งระบบบำบัดน้ำเสีย 2-43 
รูปที่ 2-7 พ้ืนที่สีเขียวของโครงการ 2-44 
รูปที่ 2-8 เจ้าหน้าที่ตรวจสอบการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย 2-44 
รูปที่ 2-9 ถังเก็บน้ำใต้ดินและ ดาดฟ้า 2-44 
รูปที่ 2-10 เจ้าหน้าที่ตรวจสอบท่อประปา 2-45 
รูปที่ 2-11 ห้องพักมูลฝอยประจำชั้น และทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยประจำชั้น 2-45 
รูปที่ 2-12 ห้องพักมูลฝอยรวม และทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวม 2-45 
รูปที่ 2-13 รถเก็บขนมูลฝอยจากสำนักงานเขตจตุจักรเข้ามาจัดเก็บมูลฝอย 2-46 
รูปที่ 2-14 การติดตั้งกระจกโค้งจราจร 2-46 
รูปที่ 2-15 สันนูนชะลอความเร็ว 2-46 
รูปที่ 2-16 การติดตั้งป้ายชื่อโครงการ 2-46 
รูปที่ 2-17 จุดรวมพลของโครงการ 2-46 
รูปที่ 2-18 ตรวจสอบถังเก็บน้ำใต้ดินและถังเก็บน้ำชั้นดาดฟ้า 2-46 
รูปที่ 2-19 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 2-47 
รูปที่ 2-20 การตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 2-48 
รูปที่ 2-21 สติกเกอร์รถจักรยานยนต์และรถยนต์สำหรับผู้พักอาศัยในโครงการ 2-48 
รูปที่ 2-22 ที่จอดรถสำหรับผู้มาติดต่อ 2-48 
รูปที่ 2-23 ประชาสัมพันธ์คัดแยกมูลฝอย 2-48 
รูปที่ 2-24 เจ้าหน้าที่เปลี่ยนหลอดไฟพ้ืนที่ส่วนกลาง 2-48 
รูปที่ 2-25 ทางเข้า-ออกโครงการ และไฟส่องสว่างทางเข้า-ออก ช่วงกลางคืน 2-49 
รูปที่ 2-26 ที่จอดรถของโครงการ 2-49 
รูปที่ 2-27 ตำแหน่งบ่อหน่วงน้ำของโครงการ 2-49 
รูปที่ 2-28 สระว่ายน้ำ อุปกรณ์สระว่ายน้ำ และการดูแลรักษาสระว่ายน้ำ 2-50 



 

สารบัญ  iv  บริษัท เซนเซส พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเมน้ท์ จำกัด 

สารบัญรูป  
 

 

 หน้า 
รูปที่ 2-29 เจ้าหน้าที่ตรวจสอบเครื่องกำเนิดไฟฟ้าสำรอง 2-51 
รูปที่ 2-30 เอกสารตรวจรับรองการบำรุงรักษาลิฟต์ 2-51 
รูปที่ 2-31 การฉีดพ่นยากำจัดปลวกและยุงภายในโครงการ 2-52 
รูปที่ 2-32 อุปกรณ์ประหยัดไฟเบอร์ 5 2-52 
รูปที่ 2-33 หลอดไฟ LED 2-52 
รูปที่ 2-34 เบอร์โทรศัพท์ฉุกเฉินในลิฟต์ 2-52 
รูปที่ 2-35 เครื่องอ่านบัตรคีย์การ์ดของโครงการ 2-52 
รูปที่ 2-36 ตรวจสอบ ระบบ CCTV รอบโครงการ ทำความสะอาด, ปรับความชัด, ปรับมุมกล้อง  2-52 
รูปที่ 2-37 ล้างแผ่นกรองและล้างแอร์ส่วนกลาง 2-54 
รูปที่ 2-38 เจ้าหน้าที่ตรวจสอบลิฟต์ประจำเดือน 2-53 
รูปที่ 2-39 เจ้าหน้าที่ PM Fire Pump/Jockey Pump 2-53 
รูปที่ 2-40 ป้ายจำกัดความเร็วไม่เกิน 30 กม./ชม. 2-54 
รูปที่ 2-41 ป้ายดับเครื่องยนต์ 2-54 
รูปที่ 2-42 ไฟส่องสวางพ้ืนที่สีเขียวเวลากลางคืน 2-54 
รูปที่ 2-43 ตรวจสอบระบบไฟฟ้า 2-54 
รูปที่ 2-44 ร้านรับซื้อมูลฝอยรีไซเคิลเข้ามารับซื้อ 2-54 
รูปที่ 2-45 ตรวจสอบและทำความสะอาดท่อระบายน้ำบ่อพักน้ำ 2-55 
รูปที่ 2-46 สูบตะกอนส่วนเกิน เมื่อวันที่ 26 สิงหาคม 2567 2-55 
รูปที่ 2-47 ล้างถังเก็บน้ำ ครั้ง 1 เมื่อวันที่ 9-10 มกราคม 2567 ครั้งที่ 2 เมื่อ 23-24 กันยายน 2567 2-56 
รูปที่ 2-48 อบรมฝึกซ้อมอพยพหนีไฟ เมื่อวันที่ 17 พฤศจิกายน 2567 2-56 
รูปที่ 3-1 แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำทิ้ง ช่วงเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 3-8 
รูปที่ 3-2 ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ำทิ้ง บริเวณจุดรวบรวมน้ำเสียเข้าก่อนระบบบำบัด

น้ำเสียของโครงการ U Delight Ratchavibha (ยูดีไลท์ รัชวิภา) ช่วงเดือนกุมภาพันธ์  
2563 – ธันวาคม 2567 

3-13 

รูปที่ 3-3 ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ำทิ้ง บริเวณจุดระบายน้ำออกจากระบบบำบัดน้ำเสีย 
ของโครงการ U Delight Ratchavibha (ยูดีไลท์ รัชวิภา) ช่วงเดือนกุมภาพันธ์  2563 
- ธันวาคม 2567 

3-19 

รูปที่ 3-4 ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ำทิ้ง บริเวณบ่อพักน้ำสุดท้ายของระบบระบายน้ำ
ของโครงการก่อนระบายลงสู่ระบบระบายน้ำบริเวณด้านหน้าโครงการ ของโครงการ 
U Delight Ratchavibha (ยูดีไลท์ รัชวิภา) ช่วงเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 

3-25 

รูปที่ 3-5 แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำในสระว่ายน้ำ ช่วงเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 3-30 
 



 

สารบัญ  v  บริษัท เซนเซส พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเมน้ท์ จำกัด 

สารบัญตาราง 
 

  หน้า 
ตารางที่ 1.2-1 แหล่งกําเนิดและปริมาณขยะของโครงการ 1-14 
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       บทที่ 1  
 

บทน ำ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1.1 ควำมเป็นมำของกำรจัดท ำรำยงำน 
 

อ้างถึงประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม “เร่ืองกำหนดประภทและขนาดของโครงการ
หรือกิจการ ซึ่งต้องจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฎิบัติ และ
แนวทางการจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมกำหนดให้โครงการอาคารอยู ่อาศัยรวม  
ตามกฏหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารที่มีจำนวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใช้สอยอาคารตั้งแต ่
4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ต้องจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) โครงการ U Delight 
Ratchavibha (ยูดีไลท์ รัชวิภา) (ปัจจุบันได้โอนอำนาจการกำกับดูแลแก่นิติบุคคลอาคารชุดเป็นที่เรียบร้อยแล้ว)  
เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย 23 ชั้น 1 อาคาร และ
อาคารสำนักงานนิติบุคคล 1 ชั ้น 1 อาคาร (ปัจจุบันเป็นห้องประชุม) มีห้องชุดพักอาศัย 875 ห้อง ห้องชุด  
เพ่ือการพาณิชย์ (ร้านค้า) 6 ห้อง มีพื้นที่อาคารรวม 47,519 ตารางเมตร หรือพื้นที่อาคารที่ใช้คิดอัตราส่วนที่ดิน 
47,259 ตารางเมตร จึงเข้าข่ายที่จะต้องจัดทำรายงานตามกฎหมายดังกล่าว โดยเจ้าของโครงการได้ว่าจ้าง 
บริษัท เอิร์ธ แอนด์ ซัน จำกัด ซึ่งเป็นนิติบุคคลขึ้นทะเบียนเป็นผู้มีใบอนุญาตในการจัดทำรายงานฯ เป็นผู้ศึกษา
และจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ รวมไปถึงได้มีการนำเสนอรายงานฯ เข้าสู่
กระบวนการพิจารณาของสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.) เป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว 
โดยผลการพิจารณารายงานของคณะกรรมการผู ้ชำนาญการพิจารณารายงานฯ ตามหนังสือเลขที ่ ทส . 
1009.5/8625 ลงวันที ่ 23 กรกฎาคม พ.ศ. 2559 ทั ้งนี ้ตามหนังสือฉบับดังกล่าวได้กำหนดให้ทางโครงการ 
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ทำการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม และรายงานผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
เสนอต่อ สผ. และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเพื่อพิจารณาทุก 6 เดือน  

ดังนั ้น นิติบุคคลอาคารชุด ยู ดีไลท์ รัชวิภา ซึ ่งตระหนักถึงความสำคัญของการปฎิบัติมาตรการ 
ด้านส่ิงแวดล้อมตามเง่ือนไขท่ีได้ระบุไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อมของโครงการอย่างเคร่งครัด และ
เพื่อให้ดำเนินงานตามมาตรการมีประสิทธิภาพ จึงมอบให้ บริษัท เซนเซส พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเม้นท์ จำกัด เป็น
ผู้ดำเนินการจัดทำรายงานผการปฏิบัติตามมาตรการป้อมกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) ของโครงการ U Delight Ratchavibha (ยูดีไลท์ รัชวิภา) ช่วงเดือน
กรกฎาคม - ธันวาคม 2567 เพื่อเสนอต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องต่อไป 
 
1.2 รำยละเอียดโครงกำร 

1.2.1 ข้อมูลทั่วไป 
ชื่อโครงกำร  : โครงการ U Delight Ratchavibha (ยูดีไลท์ รัชวิภา) 
ที่ตั้งโครงกำร  :  ถนนวิภาวดีรังสิต แขวงลาดยาว เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร 
เจ้ำของโครงกำร  : นิติบุคคลอาคารชุด ยูดีไลท์ รัชวิภา 
สถำนที่ติดต่อ  : เลขที ่ 888, 888/882 ถนนวิภาวดีรังสิต แขวงลาดยาว  

            เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร  
ผู้จัดท ำรำยงำน :  บริษัท เซนเซส พร็อพเพอร์ต้ี แมเนจเม้นท์ จำกัด   

อาคารต้นสนทาวเวอร์ ชั้น 6 
เลขที่ 900 ถนนเพลินจิต แขวงลุมพิน ีเขตปทุมวัน  
กรุงเทพฯ 10330  

โครงกำรได้รับควำมเห็นชอบในรำยงำนกำรวิเครำห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
  : ตามหนังสือเลขที่ ทส 1009.5/8625 เมื่อวันที่ 23 กรกฎาคม 

พ.ศ. 2559
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รูปที่ 1.2-1 แสดงตำแหน่งที่ตั้งโครงการ 

พื้นที่โครงกำร 

ถนนรัชดำภิเษก 
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รูปที่ 1.2-2 แสดงผังบริเวณโครงการ 
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1.2.2 ลักษณะ/ประเภทโครงกำร  
โครงการ U Delight Ratchavibha (ยูดีไลท์ รัชวิภา) เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม 

(อาคารชุด) ประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย 23 ชั ้น 1 อาคาร และอาคารสํานักงานนิติบุคคล 1 ชั ้น  
1 อาคาร มีห้องชุดพักอาศัย 875 ห้อง ห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ (ร้านค้า) 6 ห้อง ท่ีจอดรถ 345 คัน (รวมท่ีจอดรถ 
Taxi 4 คัน) และสิ่ง อํานวยความสะดวก เช่น สระว่ายน้ำ ห้องออกกําลังกาย ห้องสมุด ห้องซัก-รีด และ 
ห้องจดหมาย เป็นต้น  

1.2.3 ขนำดพื้นที่โครงกำร 
โครงการ U Delight Ratchavibha (ยูดีไลท์ รัชวิภา) เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม 

(อาคารชุด) มีพื้นที่ตามโฉนดที่ดิน จำนวน 9 ฉบับ บนพื้นที่ 6 ไร่ 69 ตารางวา หรือ 9,876.00 ตารางเมตร  

1.2.4 กิจกรรมในโครงกำร 

 ควำมต้องกำรใช้น้ ำ 

จากการประเมินความต้องการใช้น้ำในกิจกรรมต่างๆ ภายในโครงการจากค่ามาตรฐาน
ข้ันต่ำท่ีกําหนดโดยสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม พบว่าความต้องการใช้น้ำรวม 
ภายในโครงการมีปริมาณรวมทั้งสิ้น 596.52 ลบ.ม./วัน โดยมีปริมาณความต้องการใช้น้ำในกิจกรรมต่างๆ 
ภายในโครงการดังนี ้

1) ห้องพักอาศัย ภายในอาคารของโครงการมีจํานวนห้องพักอาศัยรวม 875 ห้อง คาดว่า 
จะมีผู้พักอาศัย 2,869 คน และจากเกณฑ์ขั้นต่ำที่กําหนดโดยสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ 
และสิ่งแวดล้อมกําหนดอัตราการใช้น้ำสําหรับที่พักอาศัยเท่ากับ 200 ล./คน-วัน ดังนั้นสามารถประเมิน 
ปริมาณน้ำใช้จากผู้พักอาศัยได้ดังนี้  

จํานวนผู้พักอาศัย  = 2,869   คน  
อัตราการใชน้้ำ   = 200   ล./คน-วัน 
ปริมาณความต้องการใชน้้ำ = 2,869 x 200 
    = 573,800  ล./วัน 
ดังนั้น ปริมาณความต้องการใชน้้ำของผู้พักอาศัย เท่ากับ 573.80 ลบ.ม./วัน 

2) สระว่ายน้ำ โดยสระว่ายน้ำของโครงการมีพ้ืนท่ี 150 ตร.ม. ประเมินจากปริมาณน้ำท่ีเดิม 
ในสระว่ายน้ำซึ่งคิดจากปริมาณน้ำที่ระเหยออกจากสระว่ายน้ำ โดยใช้ค่าอัตราการระเหยต่อพื้นที่ 1 ตร.ม. 
เท่ากับ 7 มม./ตร.ม.-วัน ดังนั้น สามารถประเมินปริมาณน้ำใช้ได้ดังนี้  

พื้นที่ผิวสระว่ายน้ำ  = 150   ตร.ม.  
อัตราการระเหย   = 7   มม./ตร.ม. วัน  
ปริมาณความต้องการใชน้้ำ  = (150x7)/1,000   ลบ.ม/วัน 

= 1.05   ลบ.ม./วัน  
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ดังนั้น ปริมาณความต้องการใชน้้ำของสระว่ายน้ำ เท่ากับ 1.05 ลบ.ม./วัน 
3) รดน้ำต้นไม้ (กรณีหน้าฝน) โครงการมีพื้นที่สีเขียว 3,000 ตร.ม. และอัตราการใช้น้ำ 

เท่ากับ 5 มม./ตร.ม.-วัน ดังนั้น สามารถประเมินปริมาณน้ำใช้ได้ดังนี้  
พื้นที่สีเขียว   = 3,000   ตร.ม.  
อัตราการใชน้้ำ   = 5   มม./ตร.ม.วัน  
ปริมาณความต้องการใช้น้ำ = (3,000 x 5)/ 1,000  ลบ.ม./วัน 

= 15   ลบ.ม./วัน 
ดังนั้น ปริมาณความต้องการใชน้้ำสําหรับรดน้ำต้นไม้ เท่ากับ 15 ลบ.ม./วัน 

4) ร้านค้า มีพื้นที่รวม 300 ตร.ม. และอัตราการใช้น้ำวันละ 0.015 ลบ.ม./ตร.ม.-วัน 
ดังนั้น สามารถประเมินปริมาณน้ำใช้ได้ดังนี้  

พื้นที่ร้านตัว   = 300   ตร.ม.  
อัตราการใชน้้ำ   = 0.015   ลบ.ม./ตร.ม.วัน  
ปริมาณความต้องการใชน้้ำ  = 300 x 0.015   ลบ.ม./วัน 

=  4.5   ลบ.ม./วัน  
ดังนั้น ปริมาณความต้องการใชน้้ำสําหรับร้านค้า เท่ากับ 4.5 ลบ.ม./วัน 

5) สํานักงาน มีพื้นที่ 120 ตร.ม. และอัตราการใช้น้ำเท่ากับ 0.015 ลบ.ม./ตร.ม.วัน 
ดังนั้น สามารถประเมินปริมาณน้ำใช้ได้ดังนี้  

พื้นที่สํานักงาน   = 120   ตร.ม.  
อัตราการใช้น้ำ   = 0.015   ลบ.ม./ตร.ม.วัน  
ปริมาณความต้องการใชน้้ำ = 120 x 0.015  ลบ.ม./วัน 

= 1.8   ลบ.ม./วัน  
ดังนั้น ปริมาณความต้องการใชน้้ำสําหรับสํานักงาน เท่ากับ 1.8 ลบ.ม./วัน 

6) น้ำล้างห้องพักขยะ โครงการมีมาตรการในการล้างห้องพักขยะ ซ่ึงมีพ้ืนท่ีรวม 37.24 ตร. ม. 
โดยมีอัตราการใชน้้ำ 10 ล./ตร.ม.-วัน ดังนั้น สามารถประเมินปริมาณน้ำใช้ได้ดังนี้  

พื้นที่ห้องพักขยะ   = 37.24   ตร.ม.  
อัตราการใชน้้ำ   = 10   ล./ตร.ม.-วัน  
ปริมาณความต้องการใชน้้ำ  = 37.24 x 10  ล./วัน 

= 372.4   ล/วัน  
ดังนั้น ปริมาณความต้องการใชน้้ำสําหรับร้านค้า เท่ากับ 0.37 ลบ.ม./วัน  

รวมความต้องการใชน้้ำ   = 573.80+1.05+15+4.5+1.8+0.37 
     = 596.52   ลบ.ม./วัน 
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(2) แหล่งน้ ำใช ้
โครงการตั้งอยู่ในเขตให้บริการน้ำประปาของการประปานครหลวง สํานักงานประปา

สาขาพญาไท โดยทําการเชื่อมต่อท่อ น้ำประปาจากท่อส่งน้ำประปาริมถนนวิภาวดีรังสิต บริเวณด้านหน้าของ
โครงการ เข้าสู่ภายในโครงการด้วย ท่อประปาเส้นผ่านศูนย์กลาง 150 มม. ส่งน้ำประปาผ่านวาล์วประตูน้ำและ
มาตรวัดไปเข้าถังเก็บน้ำใต้ดิน ซึ่งเป็นถังคอนกรีตเสริมเหล็ก มีปริมาตรรวมเท่ากับ 714 ลบ.ม. จากนั้นใช้เครื่อง
สูบน้ำเพื่อสูบน้ำขึ้นไปยังถังเก็บน้ำคอนกรีตเสริมเหล็กบนชั้นดาดฟ้า มีปริมาตร รวมเท่ากับ 201 ลบ.ม. และ 
ส่งเข้าสู่ระบบการจ่ายน้ำประปาต่อไป 

(3) ระบบกำรเก็บกักและส ำรองน้ ำ 
โครงการได้ออกแบบให้มีการเก็บกักและสํารองน้ำประปาเพื่อใช้สําหรับการอุปโภค -

บริโภค และสํารองเพื่อการดับเพลิงโดยออกแบบให้มีถังเก็บน้ำสํารอง (ค.ส.ล.) ใต้ดิน ซึ่งภายในแบ่งออกเป็น  
2 ถัง ปริมาตรเก็บกักน้ำ 288 ลบ.ม. และ 426 ลบ.ม. รวมปริมาตร เก็บกักน้ำใต้ดิน 714 ลบ.ม. และออกแบบ 
ให้มีถังเก็บน้ำสํารอง (ค.ส.ล.) บนชั้นดาดฟ้าแบ่งเป็น 2 ถัง มีปริมาตรเก็บกักน้ำ 120 ลบ.ม. และ 81 ลบ.ม. 
รวมมีปริมาตรเก็บกักน้ำชั้นดาดฟ้ารวม 201 ลบ.ม. ดังนั้นปริมาตรเก็บกักและสํารองน้ำของโครงการทั้งหมด 
เท่ากับ 915 ลบ.ม. 

1) น้ ำใช้เพื่อกำรอุปโภค-บริโภค 
 โครงการได้ออกแบบให้มีถังเก็บน้ำสํารองความจุรวม 915 ลบ.ม. โดยเป็นการสํารอง

เพื่อการดับเพลิง 114 ลบ.ม. คงเหลือปริมาณน้ำสํารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค 801 ลบ.ม. ซึ่งจากอัตราการใช้น้ำ
เพ่ือการอุปโภค-บริโภค 596.52 ลบ.ม./วัน ดังน้ันโครงการจะสามารถสํารองน้ำเพ่ือการอุปโภค-บริโภคได้ 1.34 วัน 

2) น้ ำเพื่อกำรดับเพลิง 
 โครงการออกแบบให้มีการสํารองน้ำเพื่อการดับเพลิง สามารถเก็บกักน้ำไว้เพื่อการ 

ดับเพลิงได้เท่ากับ 114 ลบ.ม. ทั้งนี้จากกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) หมวด 2 ข้อ 18 กําหนดให้อาคาร
สูงต้องมีที่เก็บน้ำสํารองเพื่อใช้เฉพาะในการดับเพลิงและต้องมีระบบส่งน้ำที่มีความดันต่ำสุดที่หัวต่อ สายฉีดน้ำ
ดับเพลิงที่ขั้นสูงสุดไม่น้อยกว่า 0.45 เมกะปาสกาลมาตร แต่ไม่เกิน 0.7 เมกะปาสกาลมาตร ด้วยอัตราการไหล 
30 ล./วินาที โดยให้มีประตูน้ำปิดเปิดและประตูน้ำกันน้ำไหลกลับอัตโนมัติด้วยและประมาณการส่งจ่ายน้ำสํารอง
ต้องมีปริมาณการจ่ายน้ำไม่น้อยกว่า 30 ล./วินาที สําหรับท่อยืนท่อแรกและไม่น้อยกว่า 15 ล./วินาที สําหรับท่อ
ยื่นแต่ละท่อที่เพิ่มขึ้นในอาคารหลังเดียวกัน แต่รวมแล้วไม่จําเป็นต้อง มากกว่า 95 ล./วินาที และสามารถส่งจ่าย
น้ำสํารองได้เป็นเวลาไม่น้อยกว่า 30 นาที 

 โครงการเลือกใช้เครื่องสูบน้ำสําหรับดับเพลิงที่มีอัตราการจ่ายน้ำดับเพลิงที่ 63 ล./วินาที 
(1,000 ppm) การสํารองน้ำดับเพลิงของโครงการจะสามารถสํารองการจ่ายน้ำดับเพลิงได้นาน 20.15 นาที  
(114 ลบ.ม. x 1,000 ล.) / (63 ล. X 60 วินาที)) ซึ่งสอดคล้องกับกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) 

3) น้ ำรดน้ ำต้นไม ้
 โครงการออกแบบให้นําน้ำที่ผ่านการบําบัดน้ำเสียแล้ว ซึ่งผ่านเกณฑ์มาตรฐานน้ำทิ้ง 

มาสํารองเพื่อใช้สําหรับรดน้ำต้นไม้ในโครงการ โดยมีปริมาณการใชน้้ำดังนี้  
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 พื้นที่สีเขียว   = 3,000  ตร.ม.  
 อัตราการใชน้้ำ   = 5  มม. /ตร.ม.-วัน  
 ปริมาณความต้องการใชน้้ำ  = 3,000 x 5 ล./วัน  
     = 15,000  ล./วัน  
 ดังนั้นน้ำที่ผ่านการบําบัดแล้วจะถูกน้ำไปใช้รดต้นไม้ 15 ลบ.ม.ต่อวัน ซึ่งออกแบบให้มี

ถังเก็บน้ำที่ผ่านการบําบัด (Effluent Tank) และน้ำไปจ่ายไปตามท่อรดน้ำต้นไม้ในบริเวณพื้นที่สีเขียวต่างๆ 
(4) ระบบกำรจ่ำยน้ ำ 

ระบบการจ่ายน้ำประปาของโครงการ แสดงในไดอะแกรมระบบจ่ายน้ำ โดยน้ำจากถัง
เก็บน้ำใต้ดินจะถูกสูบด้วยเครื ่องสูบน้ำชนิด End Suction Pump อัตราการสูบ 80 ลบ.ม./ชม. Total 
Dynamic Head 90 เมตร จํานวน 2 เครื่อง (ใช้งาน 1 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) ผ่านท่อขนาด 150 มม. ไปยัง
ถังเก็บน้ำบนช้ันดาดฟ้าเพ่ือเก็บกักและจ่ายน้ำให้กับพ้ืนท่ีใช้สอยส่วนต่างๆ โดยแบ่งเป็นการ จ่ายผ่านเคร่ืองสูบน้ำ
เพิ่มแรงดัน (Booster Pump) อัตราการสูบ 40 ลบ.ม./ชม. Total Dynamic Head 20 เมตร จํานวน 2 เครื่อง 
ช่วยเพิ่มแรงดันในเส้นท่อเพื่อจ่ายน้ำให้ห้องพักอาศัยชั้นที่ 20 ถึงชั้นที่ 23 ส่วน ในชั้นอื่นๆ เป็นการจ่ายน้ำ 
โดยอาศัยแรงโน้มถ่วงของโลก ยกเว้นในส่วนของร้านค้า และห้องซักรีด จะทําการสูบน้ำจากถังเก็บน้ำสําเร็จ 
ที่ติดต้ังอยู่บริเวณชั้นใต้ดินซึ่งมีขนาดความจุ 2 ลบ.ม. จํานวน 1 ถัง 

ระบบจ่ายน้ำดับเพลิงของโครงการจะแยกส่วนกับระบบจ่ายน้ำใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภค 
โดยน้ำที่สํารองไว้สําหรับระบบดับเพลิงมีปริมาตร 114 ลบ.ม. โดยน้ำจะถูกจ่ายเข้าสู่ระบบจ่ายน้ำดับเพลิงด้วย 
เครื่องสูบน้ำแบบเครื่องยนต์ ที่มีอัตราการจ่ายน้ำสูงสุด 1,000 GPM (แกลลอนต่อนาที) แรงดันสูงสุด 220 PSI 
(ปอนด์ต่อตารางนิ้ว) ซึ่งระบบท่อจ่ายน้ำดับเพลิงจะแยกเป็นอิสระจากท่อจ่ายน้ำดีของอาคาร โดยมีขนาดท่อ 
150 มม. จ่ายน้ำให้กับตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) บริเวณบันไดหนีไฟและหัวกระจายน้ำ
อัตโนมัติ (Sprinkler) ของแต่ละชั้น โดยแยกออกเป็นท่อขนาด 150 มม. จํานวน 3 ชุด 

จากอัตราการใช้น้ำของโครงการ 596.52 ลบ.ม./วัน หรืออัตราการใช้น้ำเฉล่ีย 39.77 ลบ.ม./ชม. 
(ช่วงเวลาใช้น้ำ 15 ชม./วัน) หรืออัตราการใช้น้ำสูงสุด (Peak Factor เท่ากับ 2.5) เท่ากับ 99.42 ลบ.ม./ชม. 
เมื่อพิจารณาความเพียงพอของถังเก็บน้ำสํารองของโครงการ ซึ่งมีปริมาตรเก็บกัก 915 ลบ.ม. แบ่งเป็นสํารอง
น้ำดับเพลิง 114 ลบ.ม. ที่เหลือ 801 ลบ.ม. สํารองใช้อุปโภค-บริโภค จึงสามารถสํารองน้ำใช้ภายในโครงการได้
ไม่น้อยกว่า 1 วัน (801 / 596.52 = 1.34 วัน) และมีปริมาณเพียงพอที่สามารถจ่ายน้ำในชั่วโมงสูงสุดได้ 
ไม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง (801 /99.42 = 8.01 ชม.) ซึ่งเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวดที่ 4 ระบบประปา ข้อ 36 อาคารสูงหรืออาคารขนาด
ใหญ่พิเศษต้องมีที่เก็บน้ำใช้สํารองที่สามารถจ่ายน้ำในชั่วโมงใชน้้ำสูงสุดได้ไม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง 

 กำรจัดกำรน้ ำเสียและสิง่ปฏกิูล 
โครงการออกแบบให้มีระบบจัดการน้ำเสียและสิ ่งปฏิกูล โดยรวบรวมน้ำเสียและ 

สิ่งปฏิกูลจากแหล่งต่างๆ ภายในโครงการนํามาบําบัดในระบบบําบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการซึ่งเป็น 
ถังคอนกรีตเสริมเหล็กฝังอยู่ใต้ดิน ซึ่งระบบบําบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการเป็นระบบบําบัดน้ำเสียแบบ
เติมอากาศเลี้ยงตะกอน (Aeration Activated Sludge Process) โดยมีรายละเอียดการจัดการน้ำเสียและ 
สิ่งปฏิกูลดังน้ี 
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(1) กำรประเมินปริมำณน้ ำเสียและสิ่งปฏิกูล 
แหล่งกําเนิดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการ ที่เกิดจากกิจกรรมประจําวัน

ต่างๆ ของผู้พักอาศัยในอาคารเป็นส่วนใหญ่ ประกอบไปด้วย น้ำโสโครกจากห้องส้วม น้ำเสียจากการอาบน้ำ 
น้ำเสียจากครัว และน้ำเสียจากการล้างทําความสะอาดต่างๆ ซึ่งเป็นประเภทน้ำเสียชุมชนทั่วไป การออกแบบ
ระบบจัดการน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลได้กําหนดให้ปริมาณน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลที่เกิดขึ้นทั้งหมดร้อยละ 80 ของ 
ปริมาณน้ำใช้ หรือ 596.52 ลบ.ม./วัน โดยมีน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลเกิดขึ ้นรวมทั้งหมด 477.22 ลบ.ม./วัน 
(596.52 x 0.80 = 477.22 ลบ.ม./วัน) ซึ่งโครงการได้ออกแบบระบบบําบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการ 
ให้สามารถรองรับน้ำเสียได้ 480 ลบ.ม./วัน  

(2) ระบบรวบรวมน้ ำเสียและสิ่งปฏิกูลภำยในโครงกำร 
น้ำเสียและสิ่งปฏิกูลที่ระบายออกจากห้องน้ำ ห้องส้วม ห้องครัว และการล้าง 

ทําความสะอาดต่างๆ จะถูกระบายเข้าสู่ระบบท่อรวบรวมน้ำเสียและส่ิงปฏิกูล แล้วระบายไปยังระบบบําบัดน้ำเสีย
และสิ่งปฏิกูลของโครงการที่ฝังอยู่ใต้ดินโดยมีท่อต่างๆ ในระบบรวบรวมน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลดังน้ี 

1) ท่อรวบรวมน้ำเสีย (Waste Pipe: W) มีขนาด Ø 80-350 มม. ทําหน้าที่
รวบรวมน้ำเสียที่มาจากการอาบซักล้างจากเครื่องสุขภัณฑ์ต่างๆ เข้าสู่ถังดักไขมันในระบบบําบัดน้ำเสีย 

2) ท่อรวบรวมสิ่งปฏิกูล (Solid Piper S) มีขนาด Ø 100-300 มม. ทําหน้าที่
รวบรวมสิ่งปฏิกูลจากเครื่องสุขภัณฑ์ต่างๆ โนอาคารเข้าสู่ระบบบําบัดน้ำเสีย 

3) ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe: V) มีขนาด Ø 50-250 มม. ทําหน้าที่ระบาย
อากาศเพื่อรักษาความดันภายในระบบท่อระบายน้ำและช่วยให้มีอากาศหมุนเวียนภายในท่อระบายน้ำ 
เพื่อรักษาทีด่ักกลิ่นของเครื่องสุขภัณฑ์ไว้ โดยอากาศจะถูกระบายออกที่ชั้นดาดฟ้า 

(3) ระบบบ ำบัดน้ ำเสียและสิ่งปฏิกูลภำยในโครงกำร 
ระบบบําบัดของโครงการเป็น แบบเติมอากาศเลี้ยงตะกอน (Aeration Activated 

Sludge Process) ออกแบบให้สามารถรับน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลได้ 480 ลบ.ม./วัน ซึ่งคาดว่าจะมีปริมาณน้ำเสีย
จากท่อรวบรวมน้ำเสีย (Waste Pipe: W) 408 ลบ.ม./วัน และสิ่งปฏิกูลจากท่อรวบรวมส่ิงปฏิกูล (Solid Pipe: S) 
72 ลบ.ม./วัน โดยน้ำเสียจากท่อรวบรวมน้ำเสียจะไหลเข้าสู่ถังดักไขมัน สําหรับสิ่งปฏิกูลจากท่อรวบรวมสิ่งปฏิกูล
จะไหลเข้าสู่ถังเกรอะโดยไม่ผ่านถังดักไขมัน โดยมีรายละเอียดในแต่ละขั้นตอนดังนี้  

1) ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) ทําหน้าที่ดักไขมันในน้ำเสีย มีปริมาณ 
น้ำเสียเข้าถึง 408 ลบ.ม./วัน BOD ก่อนเข้าระบบ 294.12 มล. ออกแบบให้มีระยะเวลากักเก็บ 3 ชั่วโมง และ 
มีปริมาตร ความจุ 51 ลบ.ม. เพื่อแยกไขมันออกจากน้ำด้วยวิธีธรรมชาติ และตักไขมันออกไปตากแห้งก่อน 
ท่ีจะใส่ถุงดํา ไปท้ิงรวมกับขยะมูลฝอยอ่ืนๆ เพ่ือให้สํานักงานจตุจักรนําไปกําจัดต่อไป ส่วนน้ำเสียท่ีผ่านการดักไขมันแล้วจะ
ไหลเข้าสู่ถังแยกกาก-เก็บตะกอนเพื่อบําบัดต่อไป 

2) ถังแยกกำก-เก็บตะกอน (Septic Tank) รับน้ำเสียจากท่อรวบรวมสิ่งปฏิกูล 
และน้ำเสีย ที ่ผ่านถังดักไขมันแล้ว โดยทําหน้าที ่แยกตะกอนหนักและตะกอนเบา ตักของแข็งและวัสดุ  
ที่อาจอุดตันในอุปกรณ์ต่างๆของระบบบําบัดน้ำเสีย และช่วยลดปริมาณของแข็งแขวนลอยในน้ำเสียก่อนเข้า 
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บ่อเติมอากาศ โดยตะกอนบางส่วนจะถูกย่อยสลายไปโดยจุลินทรีย์ที่ไม่ใช้ออกซิเจน ในขั้นตอนนี้จะเกิดก๊าซ
มีเทนขึ้นในระบบ ซึ่งจะถูกนําไปบําบัดด้วยบ่อดินต่อไป ถึงแยกกาก-เก็บตะกอนของโครงการมีปริมาตรกักเก็บ 
367.5 ลบ.ม. มี ระยะเวลากักเก็บ 6.125 ชั่วโมง 

3) ถังเติมอำกำศ (Aeration Tank) ทําหน้าที่เป็นถังเลี้ยงตะกอนจุลินทรีย์ให้
เจริญเติบโต และเพิ่มจํานวนให้เพียพอต่อการย่อยสลาย สารอินทรีย์ในน้ำเสีย โดยการบําบัดสิ่งสกปรกต่างๆ 
ของระบบจะ เกิดขึ้นอย่างสมบูรณ์ในถังนี้ ภายในถังเติมอากาศจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศ ไว้เพื่อเพิ่มออกซิเจน
ให้แก่น้ำเสีย รวมทั้งเป็นเครื่องกวนน้ำเสียให้สัมผัสกับจุลินทรีย์ไปในตัวด้วย ถังเติมอากาศมี ปริมาตรความจุ 
231 ลบ.ม. มี ระยะเวลากักเก็บน้ำเสีย 11.55 ชั่วโมง มีค่า FM ratio เท่ากับ 0.21 กก.BOD/กก. MLS-วัน และ
ความเข้มข้น MLSS ที่รักษาไว้ในถัง 2,500 มก./ล. ใช้เครื่องเติมอากาศแบบ Submersible Aerator อัตราการ
เติมอากาศ 4 กก./ชม. จํานวน 4 เครื่อง โดยทํางาน 3 เครื่องสํารอง 1 เครื่อง 

4) ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) ทําหน้าที่แยกตะกอนจุลินทรีย์
ออกจากน้ำที่บําบัดแล้วจากถังเติมอากาศ โดยน้ำส่วนที่ใสจะไหลล้นไปยังถังพักน้ำใส สําหรับถังตกตะกอน 
มีปริมาตรความจุ 111.15 ลบ.ม. และมีระยะเวลาตกตะกอน 2.78 ชั่วโมง ส่วนตะกอนที่อยู่ก้นถังส่วนหนึ่ง 
จะถูกสูบกลับไปยังถังเติมอากาศอีกครั้ง และอีกส่วนหนึ่งจะเป็นตะกอนส่วนเกินที่ต้องนําไปกําจัดโดยใช้เครื่อง
สูบตะกอน มีอัตราการสูบ 12.5 ลบ.ม./ชม. จํานวน 2 เครื่อง ทํางานสลับกัน 

5) ถังพักน้ ำใส (Effluent Tank) ทําหน้าที ่ร ับน้ำที ่พักน้ำผ่านจากระบบ
บําบัดแล้วก่อน นําไปใช้รดต้นไม้และระบายลงทางระบายน้ำสาธารณะ สําหรับถังพักน้ำใสมีจํานวน 2 ชุด 
ปริมาตรความจุรวม 84 ลบ.ม. และมีระยะเวลากักเก็บน้ำจริง 2.10 ชั่วโมง 

6) ถังเก็บตะกอน (Sludge Holding Tank) ทําหน้าที ่กักเก็บสลัดจ์หรือ
ตะกอนส่วนเกิน จากระบบบําบัด โดยออกแบบให้มีขนาด 46.2 ลบ.ม. จํานวน 1 ถัง สามารถกักเก็บตะกอน
ส่วนเกินได้ 37 วัน ซึ่งโครงการจะประสานสํานักงานเขตจตุจักรเก็บไปกําจัดต่อไป 

ท้ังน้ียังต่างๆในระบบบําบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลได้ถูกออกแบบให้เป็นถังคอนกรีต
เสริมเหล็กฝังอยู่ใต้ดิน และได้ออกแบบตามมาตรฐานการออกแบบทางวิศวกรรมที่เป็นที่ยอมรับน้ำทิ้งที่ผ่าน
การบําบัดจะมีคุณภาพตามมาตรฐานน้ำทิ้งจากอาคารประเภท ก. ซึ่งต้องมีปริมาณความสกปรกในรูปบีโอดี
ระบายออกไม่เกิน 20 มล. น้ำทิ้งที่ผ่านการบําบัดแล้วส่วนหนึ่งจะถูกสูบไปใช้รดน้ำต้นไม้ในพื้นที่สีเขียวภายนอก
อาคาร เพื่อลดปริมาณและค่าใช้จ่ายแทนการนําน้ำประปามารดน้ำต้นไม้ โดยมีวางโครงข่ายจ่ายน้ำรีไซเคิล 
รอบพื้นที่สีเขียวของโครงการและให้น้ำต้นไม้โดยวิธีซึมลงดิน นอกจากนี้โครงการจะติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าเฉพาะ 
ในส่วนของระบบบําบัดน้ำเสีย เพื่อใช้ติดตามตรวจสอบการเดินระบบบําบัดน้ำเสียในระยะดําเนินการ 

(4) กำรก ำจัดก๊ำซมีเทน (Methane) และละอองน้ ำเสีย (Aerosol) 
โครงการจัดให้มีระบบกําจัตก๊าซมีเทน และละอองน้ำเสีย (Aerosol) ที่อาจเกิดขึ้น 

จากระบบบําบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการเพื่อลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนอันเนื่องมาจากการระบาย 
ก๊าซมีเทนออกสู่บรรยากาศโดยตรง และผลกระทบต่อสุขภาพของผู้พักอาศัยในโครงการจากเชื้อโรคที่ปะปนมา
กับละอองน้ำเสีย ซึ่งมีรายละเอียดดังนี ้
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1) ระบบก ำจัดละอองน้ ำเสีย (Aerosol) 
การบําบัดน้ำเสียแบบใช้อากาศ เพ่ือให้จุลินทรีย์ได้ใช้ออกซิเจนในการทําปฏิกิริยา

ชีวเคมีเกิดการย่อยสลายสารอินทรีย์ในน้ำเสียจนได้ก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ น้ำ และเซลล์ของจุลินทรีย์ 
โดยเฉพาะในถังเติมอากาศของระบบบําบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการ โดยละอองน้ำเสียที่เกิดในระบบ
บําบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการมีปริมาณทั้งสิ้น 413.52 ลบ.ม./วัน  

โครงการได้จัดให้มีการบําบัดละอองน้ำเสียที ่ส่งผลเสียต่อสุขภาพและ
อนามัยของผู้ปฏิบัติงานและผู้อยู่อาศัย โดยใช้ระบบบําบัดชนิด Filter Scrubber ซึ่งมีถังไฟเบอร์กลาสเสริมแรง 
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.91 ม. สูง 2.14 ม. มีขนาดความจุของถัง 1.39 ลบ.ม. จํานวน 3 ชุด แต่ละชุด 
มีความสามารถในการบําบัด Aerosol ได้ 181.44 ลบ.ม./วัน ดังนั้นจะสามารถบําบัด Aerosol ได้รวม 544.32 
ลบ.ม./วัน (มากกว่า 413.52 ลบ.ม./วัน) ซึ่งเพียงพอต่อปริมาณการเกิดละอองน้ำเสียในแต่ละวัน 

2) ระบบก ำจัดกำ๊ซมีเทน (Methane) 
การบําบัดน้ำเสียทางชีวภาพที่ไม่ต้องเติมออกซิเจนลงไปในน้ำเสีย หรือ

ระบบไร้อากาศโดยเฉพาะในถังแยกกาก-เก็บตะกอน สารอินทรีย์ในน้ำเสียจะถูกย่อยสลายโดยจุลินทรีย์กลุ่มที่
ไม่ใช้ออกซิเจนจนได้ก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์และก๊าซมีเทนโดยมีปริมาณ COD ที่ถูกกําจัดในระบบบําบัดน้ำเสีย 
และสิ่งปฏิกูลของโครงการคิดเป็นปริมาณก๊าซมีเทน 32,515.92 ลติร/วัน  

โครงการได้ออกแบบให้มีการบําบัดก๊าซมีเทน ด้วยวิธี Biological Oxidation 
โดยใช้ปุ๋ยหมักพร้อมใช้งาน (Nature Compost) ที่อยู่ใต้ดินร่วนซุยที่ซุ่มขึ้น (Wet Soil) เป็นตัวกลางชีวภาพ  
มีจุลินทรีย์กลุ่ม Methanotrophs จะทําการออกซิไดซ์ก๊าซมีเทนให้เปลี่ยนรูปเป็นคาร์บอนไดออกไซด์น้ำ และ
พลังงานจากนั้นจะกลบท่อด้วยดินร่วนหรือปุ๋ยและปลูกต้นไม้ไว้ด้านบน 

จากอัตราการลดลงของก๊าซมีเทนด้วยวิธีซึมผ่านดิน 2,400 ลิตร-มีเทน/ตร.ม.-วัน 
ดังนั้น โครงการต้องใช้พื้นที่กําจัดก๊าซมีเทน 13.55 ตร.ม. ทั้งนี้โครงการได้จัดเตรียมพื้นที่บําบัดก๊าซมีเทนไว้
บริเวณริมแนวกําแพงด้านทิศใต้ของโครงการ พื้นที่ 16 ตร.ม. สามารถกําจัดก๊าซมีเทนได้ 38,400 ลิตร/วัน 
(มากกว่า 32,515.92 ลิตร/วัน) ซึ่งเพียงพอต่อปริมาณก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้น 

 กำรระบำยน้ ำและกำรป้องกันน้ ำท่วม  

(1) ระบบระบำยน้ ำฝน 
ปัจจุบันการระบายน้ำฝนของโครงการเป็นการระบายโดยการซึมลงพื้นดินและ 

รางระบายน้ำคอนกรีตที่ไม่ได้รับการดูแลเพราะสภาพพื้นที่ปัจจุบันของโครงการเป็นพื้นที่พาณิชยกรรม  
คือให้เช่าจอดรถตู้และรถทัวร์ขนส่ง อาคารโกดัง และโรงซ่อมบํารุงรถ เมื่อโครงการเกิดขึ้ นจะแปรสภาพเป็น
พื้นที่อาคารพักอาศัยจะทําให้น้ำฝนไหลออกสู่พื้นที่ภายนอกพื้นที่โครงการได้ใกล้เคียงกว่าก่อนพัฒนาโครงการ  
จึงต้องมีการหน่วงน้ำฝนไว้ภายในโครงการก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ 

กำรรวบรวมน้ ำฝนที่ตกภำยในโครงกำร 
โครงการออกแบบให้มีการแบ่งพื้นที่รับน้ำฝนออกเป็น 3 แห่ง ซึ่งแต่ละแห่งมีบ่อรับน้ำฝน

แยกออกจากกัน โดยสามารถแบ่งพ้ืนที่รองรับน้ำฝนบริเวณต่างๆ ดังนี้  
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1) พื้นที่รับน้ำ Zone A ได้แก่ พื้นที่สีเขียวทางทิศใต้ของถนนทางเข้าโครงการและ
สํานักงานนิติบุคคล โดยน้ำฝนจะไหลตามสภาพท่ีดินท่ีได้ปรับให้มีความลาดเอียงลงสู่บ่อหน่วงน้ำแบบเปิดบ่อท่ี 1 
ซึ่งมีความจุ 52.5 ลบ.ม.  

2) พ้ืนท่ีรับน้ำ Zone 8 ได้แก่ พ้ืนท่ีสีเขียวทางทิศเหนือของถนนทางเข้าโครงการ โดยน้ำฝน 
จะไหลตามสภาพที่ดินที่ได้ปรับให้มีความลาดเอียงลงสู่บ่อหน่วงน้ำแบบเปิดบ่อที่ 2 ซึ่งมีความจุ 179.18 ลบ.ม.  

3) พื้นที่รับน้ำ Zone C ได้แก่ พื้นที่อาคารอยู่อาศัยรวม ถนนในโครงการ และพื้นที่  
สีเขียวรอบอาคาร โดยน้ำฝนจะไหลลงบ่อพัก (Manhole) ที่ใกล้ที่สุดและไหลไปตามท่อคอนกรีตเสริมเหล็ก
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.3-0.6 เมตร ด้วยความลาดชัน 1:200 ไหลรวมลงสู่บ่อหน่วงน้ำคอนกรีตเสริมเหล็ก
ฝังอยู่ใต้ดินความจุ 600 ลบ.ม.  

กำรประเมินควำมสำมำรถในกำรรับน้ ำฝนของบ่อหน่วงน้ ำ 
โครงการออกแบบให้มีบ่อหน่วงน้ำฝน 3 บ่อ ความจุรวม 831.68 ลบ.ม. (เงื่อนไขการเพ่ิม

อัตราส่วนพื้นที่อาคารรวม ต้องมีพื้นที่รับน้ำฝนไม่น้อยกว่า 790 ลบ.ม.) แบ่งเป็นบ่อหน่วงน้ำแบบเปิด 2 บ่อ 
ความจุ 52.5 ลบ.ม. และ 179.18 ลบ.ม. และบ่อหน่วงน้ำคอนกรีตเสริมเหล็กฝังอยู่ใต้ดิน (บ่อปิด) 1 แห่ง ความจุ 
600 ลบ.ม. ซึ่งโครงการกําหนดให้บ่อหน่วงน้ำแต่ละแห่งสามารถรับน้ำฝนได้ไม่น้อยกว่า 3 ชั่วโมง  

กำรระบำยน้ ำออกนอกโครงกำร 
เพื่อป้องกันผลกระทบจากการระบายน้ำฝนออกภายนอกโครงการ ดังนั้นภายหลังการ

ดําเนินการของโครงการ การระบายน้ำออกภายนอกโครงการจะต้องมีอัตราการระบายน้ำไม่เกินอัตราการไหลนอง
ของน้ำก่อนพัฒนาโครงการซึ่งสามารถคํานวณดังนี้  

1) ระยะเวลาการรวมตัวของน้ำ 
หาระยะเวลาการไหลรวมตัวของน้ำจากจุดที่อยู่ไกลสุดจากรางระบายน้ำลงสู่ราง

ระบายน้ำฝนและระบายไหลออกนอกที่ดินโครงการ 
- ระยะเวลาการไหลลงสู่รางระบายน้ำ  

สมการหา Time of Concentration จาก Kerby's Equation 
Tc = [(2/3) x I x (n/(s0.5))]0.457   (สมการ 1.2-1) 
Tc = เวลาการรวมตัวของน้ำ  
I = ระยะทางจากจุดไกลสุดของพื้นที่ระบาย (60 ฟุต)  
n = สัมประสิทธิ์การต้านการไหล (0.02 impervious surfaces)  
s = ความลาดผิวดิน (0.002) 
Tc = [(2/3) x 60 x 0.02 / 0.0020.5)]0.467 

= 3.8 นาที  
- ระยะเวลาการไหลในรางระบายน้ำ  

ความยาวท่อที่ไกลที่สุด  = 100 เมตร  
ความเร็วการไหลในเส้นท่อ = 0.6 เมตร/วินาที  
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ระยะเวลาน้ำไหลในท่อ  = 100 x 60 / 0.6 
     = 2.7 นาที  

- ดังนั้นระยะเวลารวมตัวของน้ำหลัง 
= 3.8 +2.7 
= 6.5 นาที  

2) อัตราการไหลนองก่อนพัฒนาโครงการ 
จากเวลาการไหลรวมของน้ำฝนภายหลังพัฒนาโครงการ (6.5 นาที) สามารถหาความ

เข้มฝนที่เวลาดังกล่าวได้ตาม สมการ 1.2-2 และสามารถหาอัตราการไหลนองของน้ำในช่วงก่อนพัฒนา
โครงการได้ตาม สมการ 1.2-3 

สมการความเข้มฝนที่ใช้ออกแบบที่คาบการเกิด 5 ปี  
I = [7,60o (TC + 40)] - 34    (สมการ 1.2-2) 
I = ความเข้มของฝน (มม./ชม.)  
Tc = เวลารวมตัวของน้ำ (6.5 นาที)  
I = [7,600 / 6.5 + 40)]- 34 
  = 129.44 มม./ชม.  
สมการหาอัตราน้ำไหลนองฉาก Rational Method  
Q = CIA / 1,000    (สมการ 1.2-3)  
Q = อัตราการไหลนอง (ลบ.ม./ชม.)  
C = สัมประสิทธิ์การไหลนองก่อนพัฒนาโครงการ (0.4)  
I = ความเข้มฝน (129.44 มม./ชม.)  
A = พื้นที่รับน้ำฝน (9,876 ตร.ม.)  
Q = 0.4 x 129.44 x 9,876 / 1,000 

= 5 511.34 ลบ.ม./ชม.  
หรือ  = 8.52 ลบ.ม./นาท ี
ก่อนพัฒนาโครงการมีอัตราการไหลนองน้ำฝนภายในที่ตั้งโครงการ 8.52 ลบ.ม./นาที 

หรือ 511.2 ลบ.ม./ชม. ซึ่งโครงการจะต้องควบคุมอัตราการระบายน้ำออกภายนอกไม่ให้มากกว่าอัตราการไหลนอง
ดังกล่าว ซึ่งจะไม่ส่งผลกระทบต่อภายนอกโครงการ 

ทั้งนี้โครงการออกแบบให้ติดตั้งเครื่องสูบน้ำออกจากบ่อหน่วงน้ำทั้ง 3 บ่อ (แยกการ 
ทํางานแต่ละบ่อ) โดยบ่อหน่วงน้ำฝนแบบเปิด 2 บ่อ แต่ละบ่อจะติดตั้งเครื่องสูบน้ำขนาด 50 ลบ.ม./ชม. บ่อละ 
2 เครื่อง (ทํางาน 1 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) สําหรับบ่อคอนกรีตเสริมเหล็ก (บ่อปิด) จะติดตั้งเครื่องสูบน้ำ
ขนาด 410 ลบ.ม./ชม. จํานวน 2 เครื่อง (ทํางาน 1 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) รวมอัตราการระบายน้ำฝนออก
นอกโครงการสูงสุดพร้อมกันทั้ง 3 บ่อ เท่ากับ 510 ลบ.ม./ชม. (ไม่เกิน 511.2 ลบ.ม./ชม.) ซึ่งจะไม่ส่งผล
กระทบต่อภายนอกโครงการ  
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(2) ระบบระบำยน้ ำผ่ำนกำรบ ำบัด 
น้ำทิ้งที่ผ่านการบําบัดแล้วจากระบบบําบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลปริมาณ 477.22 

ลบ.ม./วัน จะไหลเข้าสู่บ่อพักน้ำใสปริมาตร 84 ลบ.ม. ซึ่งน้ำทิ้งดังกล่าวจะถูกนําไปใช้สําหรับรดต้นไม้บริเวณ
พื้นที่สีเขียวของโครงการ 15 ลบ.ม./วัน โดยจะติดต้ังท่อจ่ายน้ำสําหรับรดต้นไม้บริเวณพื้นที่สีเขียวซึ่งจะเป็นการ
จ่ายน้ำโดยอัตโนมัติ สําหรับน้ำท้ิงส่วนท่ีเหลือ 462.22 ลบ.ม./วัน (ปริมาณน้ำเสียของโครงการ 477.22 ลบ.ม./วัน) 
จะไหลตามท่อซึ่งแยกส่วนกับระบบระบายน้ำฝนของโครงการ ไปยังบ่อดักขยะด้านหน้าโครงการก่อนระบายลง
สู่รางระบายน้ำสาธารณะหน้าโครงการต่อไป 

ทั ้งนี ้โครงการตั ้งอยู ่ในพื ้นที ่ให้บริการของโรงควบคุมคุณภาพน้ำจตุจักร  
ซึ่งสามารถบําบัดน้ำเสียครอบคลุมพื้นที่ประมาณ 33.4 ตร.กม. ของเขตจตุจักร เขตพญาไท เขตดินแดง และ
เขตห้วยขวาง ระบบบําบัดน้ำเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) มีขีดความสามารถในการบําบัดน้ำเสีย
ประมาณ 150,000 ลบ.ม./วัน สามารถรองรับน้ำเสียจากจํานวนประชากรประมาณ 432,500 คน/วัน โดยที่ตั้ง
ของโครงการตั้งอยู่ห่างจากโรงควบคุมคุณภาพน้ำจตุจักร 4.8 กิโลเมตร ไปตามถนนวิภาวดีรังสิต โดยมีแนวท่อ 
รับน้ำเสียบริเวณหน้าโครงการและไหลต่อไปยังโรงควบคุมคุณภาพน้ำจตุจักร 

 กำรจัดกำรขยะ  

(1) แหล่งก ำเนิดและปริมำณขยะของโครงกำร 
แหล่งกําเนิดขยะในโครงการเกิดจากการดําเนินกิจกรรมของผู้พักอาศัย และ

ร้านค้า ซึ่งขยะทั่วไปที่เกิดขึ้นส่วนใหญ่ ประกอบด้วย เศษอาหาร เศษกระดาษ และถุงพลาสติก ปริมาณขยะ
จากผู้พักอาศัยใช้เกณฑ์อัตราการเกิดขยะที่ 1 กก./คน/วัน หรือ 3 ลิตร/คน/วัน และอัตราการเกิดขยะที่  
0.4 ลิตร/ตร.ม.-วัน สําหรับขยะที่เกิดจากสํานักงานและร้านค้า  พบว่า ปริมาณขยะที่เกิดขึ้นทั้งโครงการ
ประมาณ 8.757 ลบ.ม./วัน ดังแสดงในตารางที่ 1.2-1 
 

ตำรำงที่ 1.2-1 แหล่งก ำเนดิและปริมำณขยะของโครงกำร  
แหล่งก ำเนิด จ ำนวน อัตรำกำรเกิดขยะ ปริมำณขยะรวม (ลบ.ม./วัน) 

ผู้พักอาศัย 2,869 คน 3 ล./คน-วัน 8.607 
พื้นที่สำนักงาน 60 ตร.ม. 0.4 ล./ตร.ม. วัน 0.024 
พื้นที่ร้านค้า 315 ตร.ม. 1 0.4 ล./ตร.ม.-วัน 0.126 

รวม   8.757 
 

(2) ประเภทขยะ 
ขยะที่เกิดขึ้นภายในโครงการสามารถแบ่งได้ 4 ประเภท ดังนี้ 
1) ขยะเปียกหรือขยะสด หมายถึง ขยะที่ย่อยสลายได้ง่ายมีความชื้นมากกว่า

ร้อยละ 50 ติดไฟได้ยาก เช่น เศษอาหาร เนื้อ ผัก และผลไม้ ซึ่งเกิดกลิ่นเน่าเหม็นได้ง่าย เนื่องจากแบคทีเรีย
ย่อยสลายอินทรียสาร และเป็นแหล่งเพาะเช้ือโรคท่ีติดไปกับแมลง หนู และสัตว์ อ่ืนท่ีมาตอมหรือกินเป็นอาหาร 

2) ขยะแห้ง หมายถึง ขยะทั่วไปขยะที่ย่อยสลายได้ยาก ซึ่งเน่าเปื่อยยากหรือ
อาจไม่เน่า เปื่อย มีความชื้นน้อยมากหรืออาจไม่มีความชื้น เช่น ยาง เป็นต้น 
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3) ขยะรีไซเคิล หมายถึง ขยะที ่สามารถนํามาผ่านกระบวนการผลิตเพื ่อ
นํามาใช้ใหม่ เช่น กระดาษ พลาสติก แก้ว โลหะ เป็นต้น 

4) ขยะอันตราย หมายถึง เป็นขยะที่มีภัยต่อคนและสิ่งแวดล้อม อาจมีสารพิษ 
ติดไฟหรือ ระเบิดง่าย ปนเปื้อนเชื้อโรค เช่น ไฟแช็กแก๊ส กระป๋องสเปรย์ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่ หรืออาจเป็น
พวกสําลี และผ้าพันแผลจากสถานพยาบาลที่มีเชื้อโรค 

ปริมาณขยะท่ีเกิดข้ึนในโครงการ 8.757 ลบ.ม./วัน สามารถแยกเป็นประเภทต่าง  ๆดังน้ี  
- ขยะเปียก 4.03 ลบ.ม./วัน (ร้อยละ 46 ของปริมาณขยะ)  
- ขยะรีไซเคิล 3.68  ลบ.ม./วัน (ร้อยละ 42 ของปริมาณขยะ)  
- ขยะอันตราย 0.79 ลบ.ม./วัน (ร้อยละ 9 ของปริมาณขยะ)  
- ขยะแห้ง  0.26 ลบ.ม./วัน (ร้อยละ 3 ของปริมาณขยะ) 

(4) ห้องพักขยะรวมของโครงกำร 
ห้องพักขยะรวมของโครงการ ตั้งอยู่ด้านทิศตะวันออกบริเวณชั้น 1 ของอาคาร 

และได้เตรียมที่จอดรถสําหรับรถขนถ่ายขยะไว้ ทําให้สะดวกในการขนถ่ายขยะออกไปทิ้งห้องพักขยะรวมของ
โครงการมีลักษณะเป็นห้องคอนกรีตเสริมเหล็กและมีประตูเหล็กชนิดบานทึบสําหรับปิด-เปิด  

ภายในห้องพักขยะรวมของโครงการ แบ่งออกเป็น 3 ส่วน ได้แก่ พื้นที่จัดเก็บ
ขยะเปียก พื้นที่จัดเก็บขยะรีไซเคิล และพื้นที่จัดเก็บขยะแห้งทั่วไปและขยะอันตราย โดยโครงการได้จัดเตรียม
พ้ืนที่ห้องพักขยะรวมไว้ 33 ตร.ม. จะสามารถรองรับปริมาณได้ 49.5 ลบ.ม. (คิดความสูงในการกองเก็บท่ี 1.5 ม.) 
หรือคิดเป็น 5.65 วัน กรณีที่รถเก็บขยะจากสนง.เขตฯ ไม่สามารถมาเก็บขยะได้  

ในการดูแลรักษาห้องพักขยะ จะจัดให้มีพนักงานทําความสะอาดล้างทําความ
สะอาดทุกสัปดาห์ น้ำล้างทําความสะอาดจะถูกรวบรวมผ่านท่อรวบรวมน้ำเสียเพื่อเข้าสู่ระบบบําบัดน้ำเสียรวม
เพื่อบําบัดให้ได้ตามมาตรฐานน้ำทิ้งจากอาคารประเภท ก. ก่อนระบายทิ้งต่อไป 

 ระบบไฟฟ้ำ 

(1) ระบบไฟฟ้ำหลัก 
ปริมาณการใช้ไฟฟ้ารวมของโครงการเท่ากับ 3,124 KVA โดยคํานวณจากการใช้

งานในส่วน ต่างๆภายในอาคาร ได้แก่ ส่วนห้องพักอาศัย ร้านค้า ส่วนพื้นที่ใช้ประโยชน์ทั่วไป และส่วนอุปกรณ์ 
ส่วนกลาง ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้  

1. โหลดไฟฟ้าห้องพักอาศัย  = 2,046  KVA  
2. โหลดไฟฟ้าร้านค้า   = 49   KVA  
3. โหลดไฟฟ้าพื้นที่ใช้ประโยชน์ทั่วไปและอุปกรณ์ส่วนกลาง  

= 404  KVA  
ดังนั้น โหลดไฟฟ้ารวมของโครงการ = 2,046+49+404 

= 2,499   KVA  
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ขนาดของหม้อแปลงไฟฟ้าที่เลือกใช้นั้นจะต้องมีขนาดไม่เล็กกว่า 1.25 เท่าของ
โหลดที่คํานวณได้ (มาตรฐานการติดตั้งทางไฟฟ้าสําหรับประเทศไทย พ.ศ. 2545) ดังนั้นขนาดของหม้อแปลง
ไฟฟ้าที่เลือกขนาดเท่ากับ 1,600 kVA จํานวน 2 เครื่อง รวมมีขนาดเท่ากับ 3,200 KVA ซึ่งมีค่ามากกว่า 1.25 
เท่าของโหลดที่คํานวณได้ (2,499 x 1.25 = 3,124 kVA) 

ระบบไฟฟ้าหลักของโครงการเช่ือมต่อกับระบบจ่ายไฟฟ้าจาก การไฟฟ้านครหลวง 
(กฟน.) ผ่านระบบสายไฟฟ้าแรงสูงขนาด 24 kV เป็นการติดต้ังแบบพาตเสา ความสูงเสา 12 ม. เข้าสู่หม้อแปลง
ไฟฟ้าในโครงการชนิต Oil Type ขนาด 1,600 kVA จํานวน 2 ชุด เพื่อแปลงไฟฟ้า 24 kV เป็น 416/240 V  
โดยหม้อแปลงไฟฟ้าในโครงการจะติดตั้งอยู่บริเวณด้านทิศใต้ของโครงการ โดยมีระยะห่างการติดตั้งหม้อแปลง
ตามมาตรฐานการติดตั้งระบบไฟฟ้าสําหรับประเทศไทย พ.ศ.2556 จากนั้นจะเปลี่ยนการเดินสายไฟฟ้า  
เป็นแบบฝังใต้ดินเข้าสู ่อาคารไปยังแผงจ่ายไฟฟ้าหลัก (Main Distribution Board, MDB) จํานวน 2 แผง  
แยกส่วนการทํางานกัน ซึ่งต้ังอยู่บริเวณชั้น 1 ของอาคารเพ่ือกระจายไฟฟ้าไปยังส่วนต่างๆ ภายในอาคารต่อไป  

(2) ระบบไฟฟ้ำส ำรอง 
โครงการจัดเตรียมระบบไฟฟ้าสํารองสําหรับกรณีที่ กฟน. ไม่สามารถจ่ายไฟฟ้า

ให้กับระบบไฟฟ้าของโครงการได้ โดยจัดเตรียมเครื่องกําเนิดไฟฟ้าสํารอง จํานวน 1 ชุด ขนาด 230 kVA ติดตั้ง
ที่ห้องเครื่องกําเนิดไฟฟ้าสํารอง ตั้งอยู่ที่ชั้น 1 ของอาคาร ระบบไฟฟ้าสํารองสําหรับกรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระ
จากระบบอื่น และสามารถทํางานได้โดยอัตโนมัติเมื่อระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดทํางาน ทั้งนี้ระบบไฟฟ้าสํารอง
ในโครงการจะรองรับระบบสัญญาณเตือนภัย (Fire Alarm System) ระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) 
ป้ายบอกทางออกและทางหนีไฟ (Ext sign) ระบบ Service Lift ระบบอัดอากาศสําหรับบันไดหนีไฟ และระบบ
ดับเพลิง ระบบปั้มน้ำและปั้มน้ำดับเพลิง ระบบบําบัดน้ำเสีย ดังนี ้

1. โหลดไฟฟ้าพื้นที่ใช้ประโยชน์ทั่วไป (25%) = 60 KVA  
2. โหลดไฟฟ้าสําหรับ Service Lift  = 20 KVA  
3. โหลดไฟฟ้าปั้มน้ำและปั้มน้ำดับเพลิง  = 35 KVA  
4. โหลดไฟฟ้าบําบัดน้ำเสีย   = 35 KVA  
5. โหลดไฟฟ้าพัดลมอัดอากาศบันไดหนีไฟ = 30 KVA  
ดังนั้น โหลดไฟฟ้าสํารอง   = 180 KVA  
ขนาดของเครื่องกําเนิดไฟฟ้าที่เลือกใช้นั้นจะต้องมีขนาดไม่เล็กกว่า 1.25 เท่า

ของโหลดที่คํานวณได้ ดังนั้นเครื่องกําเนิดไฟฟ้าที่เลือกขนาดเท่ากับ 230 kVA จํานวน 1 เครื่อง ซึ่งมีค่ามากกว่า 
1.25 เท่าของโหลดที่คํานวณได้ (180 x 125 = 225 kVA) 

(3) ระบบป้องกันอันตรำยจำกกำรเกิดไฟฟ้ำรั่วและฟ้ำผ่ำ 
โครงการจัดเตรียมระบบป้องกันไฟฟ้ารั่วโดยมีการจัดทําระบบสายดินเชื่อมต่อ

จากระบบสายดินของแผงจ่ายไฟฟ้าหลัก (Main Distribution Board, MDB) ทั้ง 2 แผง และจัดเตรียมระบบ
ป้องกันฟ้าผ่า โดยมีการติดตั้งหลักล่อฟ้า (Air Terminal) กระจายโดยทั่วบนชั้นดาดฟ้าของอาคาร ซึ่งแต่ละหลัก 
เชื่อมกันด้วยตัวนําที่เป็นทองแดง (Copper Tape) จากนั้นต่อลงพื้นดินชั้นที่ 1 เพื่อกระจายกระแสไฟฟ้าลง  
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สู่ดินด้วยแท่งกราวด์ (Ground Rod) และแผ่นทองแดง (CU Bar) ที่ติดตั้งอยู่ใต้ดินรอบอาคาร โดยสายนำ 
ลงดินน้ีเป็นระบบที่แยกอิสระจากระบบสายดินของระบบไฟฟ้า  

(4) ระบบทีวีดิจิตอล 
วางระบบพื้นฐานให้บริการการรับชมทีวีดิจิตอลให้กับผู้อยู่อาศัยในห้องพัก  

เพื่อเข้าถึงการรับชมทีวีดิจิตอล ด้วยการติดตั้งเสาอากาศขนาดใหญ่เพื่อรับสัญญาณและสามารถตัดสัญญาณ
รบกวนแล้วใช้เครื่องขยายความแรงของสัญญาณไปยังห้องพักอาศัย ซึ่งผู้พักอาศัยเพียงนํากล่องรับสัญญาณทีวี
ดิจิตอลมาติดตั้งหรือใช้โทรทัศน์ระบบดิจิตอลต่อสายสัญญาณภายในห้องก็สามารถรับชมได้ ทําให้ผู้พักอาศัย 
ไม่ต้องติดต้ังเสาอากาศด้วยตนเองในอาคาร 

 ระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย 

โครงการจะจัดให้มีระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย ตามกฎหมาย/ข้อบังคับที่เกี ่ยวข้อง 
โดยเฉพาะตาม พรบ.ควบคุมอาคาร อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย/ผจญเพลิงต่างๆ ได้รับการออกแบบและติดตั้งตาม
มาตรฐาน วสท. ประกอบด้วยอุปกรณ์และลักษณะการทํางานดังนี ้

(1) ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ของโครงการเป็นระบบอัตโนมัติ สามารถ

ตรวจจับและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ในลักษณะจุด หรือพื้นที่ที่เกิดเหตุให้ผู้รับแจ้งได้รับทราบ โดยมีอุปกรณ์และ
สักษณะการทํางานดังนี ้

1) แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Panel: FCP) 
แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย หรือแผงควบคุมหลักชนิดลอยติดผนัง 

ทําหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ เมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ (เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึงกริ่ง
สัญญาณเตือนภัย เครื่องตรวจจับควัน และเครื่องตรวจจับความร้อน) ที่ติดตั้งไว้เริ่มทํางานจะส่งสัญญาณไปยัง 
FCP เพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้ก็จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่ว
ทั้งอาคาร 

2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector: SD) 
เครื่องตรวจจับควันแบบใช้ไอออน (Photo Electric) ในการตรวจจับอนุภาค 

ที่เกิดจากการเผาไหม้ ทั้งควันชนิดที่สามารถมองเห็นด้วยตาเปล่าและที่ไม่สามารถมองเห็นด้วยตาเปล่า  
ทําให้สามารถตรวจจับการเกิดอัคคีภัยได้ในระยะเริ่มต้น เครื่องตรวจจับควันนี้จะมีปฏิกิริยาไวต่อก๊าซที่เกิดจาก
การลุกไหม้และควัน โดยไม่จําเป็นต้องมีเปลวไฟหรือความร้อนเป็นสิ่งกระตุ้นการทำงานเนื่องจากทํางานโดยใช้
หลักการสะท้อนของแสง เมื่อมีควันเข้ามาในตัวตรวจจับควันจะไปกระทบกับแสงที่ออกมาจาก Photoemiter 
และสะท้อนเข้าสู่ Photo receptor ทําให้วงจรตรวจจับควันส่งสัญญาณเข้าไปยัง FCP เพื่อประมวลผลเครื่อง
ตรวจจับควันน้ีเป็นชนิดติดลอยบนเพดาน ดักจับควันครอบคลุมพ้ืนท่ีไม่น้อยกว่า 80 ตารางเมตร ท่ีความสูงไม่เกิน  
4 เมตร และพ้ืนท่ีไม่น้อยกว่า 75 ตารางเมตร ท่ีความสูงไม่เกิน 3 เมตร สําหรับตําแหน่งท่ีติดต้ังเคร่ืองตรวจจับควัน 
ได้แก ่
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- ช้ัน 1 ติดต้ังบริเวณ ร้านค้า โถงทางเดิน โถงต้อนรับ โถงทางเข้า โถงลิฟต์ ห้องแม่บ้าน 
ห้อง รปภ. ห้องเก็บของ ห้องซักรีด ห้องน้ำ ห้องจุดหมาย ห้องเครื่องปั้ม 
ห้องเก็บขยะ ห้อง MDB ห้องระบบไฟฟ้าสํารอง และบันไดหนีไฟ 

- ชั้น 2 ติดต้ังบริเวณบันไดหนีไฟ 
- ชั้น 3-4 ติดตั้งบริเวณ ห้องพักอาศัย โถงทางเดิน ห้องไฟฟ้า ห้องขยะ 

ห้องน้ำ โถงทางเข้า โถงลิฟต์ และบันไดหนีไฟ  
- ชั้น 5 ติดตั้งบริเวณ ห้องพักอาศัย โถงทางเดิน ห้องไฟฟ้า ห้องขยะ โถงลิฟต์ 

และบันไดหนีไฟ 
- ช้ัน 6 ติดตั้งบริเวณ ห้องพักอาศัย โถงทางเดิน ห้องไฟฟ้า ห้องขยะ โถงลิฟต์ 

ห้องปั้มน้ำ ห้องสมุด ห้องออกกําลังกาย ห้องน้ำ และบันไดหนีไฟ  
- ช้ัน 7-23 ติดต้ังบริเวณ ห้องพักอาศัย โถงทางเดิน ห้องไฟฟ้า ห้องขยะ โถงลิฟต์ 

และบันไดหนีไฟ 
- ชั้นดาดฟ้า ติดต้ังห้องปั้ม โถงลิฟต ์และบริเวณบันไดหนีไฟ  

3) เครื่องตรวจจับควำมร้อน (Heat Detector: H) 
 เป็นแบบ Rate of Rise ชนิดลอยบนเพดาน อุปการณ์ชนิดนี ้จะทํางาน  

เมื่อมีอัตราการเพิ่มของอุณหภูมิเปลี่ยนแปลงไปตั้งแต่ 10 องศาเซลเซียส ในหนึ่งนาที ในส่วนของตัวรับความ
ร้อนจะขยายตัวอย่างรวดเร็วมาก จนอากาศที่ขยายไม่สามารถออกมาในช่องระบายทําให้เกิดความดันสูงจนไป
ดันแผ่นไดอะแฟรมให้ต้นขาคอนแทคแตะกัน ทําให้อุปกรณ์ตรวจจับความร้อนนี้ส่งสัญญาณไปยัง FCP เครื่อง 
ตรวจจับความร้อนสามารถดักจับความร้อนครอบคลุมพื้นที่ไม่น้อยกว่า 50 ตารางเมตร ที่ความสูงไม่เกิน  
3 เมตร สําหรับตําแหน่งที่ติดตั้งเครื่องตรวจจับความร้อนได้แก ่

- ชั้น 1-2 ติดต้ังบริเวณพื้นที่จอดรถ 
- ชั้น 3-4 ติดต้ังบริเวณห้องพักอาศัย และพื้นที่จอดรถ 
- ชั้น 5-23 ติดต้ังบริเวณห้องพักอาศัย 
สําหรับห้องพักแต่ละห้องจะติดตั้งเครื ่องตรวจจับควันอยู่ห้องละ 2 จุด  

คือ ห้องนั่งเล่น ซึ่งจะติดตั้งเครื่องตรวจจับความร้อนแบบ เป็นแบบ Rate of Rise และห้องครัวจะติดตั้งเครื่อง
ตรวจจับความร้อนแบบ เป็นแบบ Fix Temp โดยจะกําหนดความร้อนไว้ที่ 200 องศาฟาเรนต์ไฮต ์

4) ปุ่มกดแจ้งสัญญำณอัคคีภัย (Fire Alarm Manual Station) 
อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือจะแจ้งสัญญาณเพลิงไหม้แบบไม่ใช้รหัส (Non-Code 

Signaling) จากการทํางานของสวิทช์ไฟฟ้า สวิทช์แจ้งเหตุแบบมือใช้ติดฝังเป็นแบบดึงหรือกดปุ่ม มีแท่งแก้วหรือกระจก 
ป้องกันไม่ให้ดึงหรือกดได้ง่ายนัก มีป้ายแสดง “FIRE" และรหัสโซนแจ้งเหตุให้เห็นได้ชัดเจน อุปกรณ์แจ้ง
สัญญาณอัคคีภัยจะเป็นอุปกรณ์ที่ใช้แจ้งเหตุโดยคนที่พบเห็นเหตุการณ์เพื่อแจ้งให้เจ้าหน้าที่รับทราบการติดตั้ง
ปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัยจะติดต้ังในตําแหน่ง 
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- ชั้นที่ 1 ติดตั้งด้านหน้าบันไดหนีไฟ 3 จุด โถงลิฟต ์1 จุด โถงทางเดิน 5 จุด 
โถงต้อนรับ 1 จุด และโถงลิฟต ์1 จุด  

- ชั้นที่ 2 ติดต้ังหน้าบันไดหนีไฟ 2 จุด  
- ชั้นที่ 3-4 ติดต้ังหน้าบันไดหนีไฟ 4 จุด และโถงลิฟต ์1 จุด 
- ชั้นที่ 5 ติตต้ังหน้าบันไดหนีไฟ 2 จุด และโถงลิฟต ์1 จุด  
- ช้ันท่ี 6 ติดต้ังท่ีด้านหน้าบันไดหนีไฟ 3 จุด โถงทางเดิน 1 จุด และโถงลิฟต์ 1 จุด 
- ชั้นที่ 7-23 ติดต้ังหน้าบันไดหนีไฟ 2 จุด และโถงลิฟต ์1 จุด  
- ชั้นทีด่าดฟ้า ติดต้ังโถงลิฟต ์1 จุด 

5) อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญำณแจ้งเหตุ (Fire Alarm Indicating Device) 
การทํางานของระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ จะเร่ิมเม่ืออุปกรณ์ตรวจพบควัน

หรือความร้อนในระดับท่ีจะก่อให้เกิดเพลิงไหม้ได้ อุปกรณ์จะส่งสัญญาณอัตโนมัติเข้าสู่แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุ ซึ่ง
จะแจ้งเหตุเพลิงไหม้พร้อมทั้งโซนที่เกิดเหตุด้วยไฟสัญญาณกระพริบขึ้นที่แผงแจ้งเหตุเพลิงไหม้ พร้อมทั้งมีเสียง
สัญญาณเฉพาะท่ีแผงควบคุมหลักจนกว่าผู้ควบคุมจะกดสวิทซ์ตัดเสียง แต่หลอดไฟสัญญาณยังคงติดอยู่จนกว่าระบบ
จะกลับสู่เหตุการณ์ปกติ และถ้าไม่มีผู้ใดกดสวิทซ์ตัดเสียงภายในระยะเวลาท่ีต้ังไว้ ระบบจะส่งสัญญาณไปยังโซนหรือ
ช้ันท่ีเกิดเพลิงไหม้และช้ันอ่ืนท่ีอยู่ช้ันบนและช้ันล่างลงมา จํานวน 2 ช้ัน รวมเป็นสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ท้ังหมด 5 
ชั ้น และเวลาถัดไปอีก 5-10 นาที (เวลาสามารถตั ้ งได้ภายหลัง) ให้ เกิดสัญญาณแจ้งเหตุ เพลิงไหม้  
ท่ัวอาคาร (General Alarm) การติดต้ังอุปกรณ์ส่งสัญญาณแจ้งเหตุจะติดต้ังในตําแหน่งเดียวกับปุ่มกดแจ้งสัญญาณ
อัคคีภัย (Fire Alarm Manual Station) เพ่ิมเติมบริเวณท่ีจอดรถช้ัน 2 ถึงช้ัน 4 ช้ันละจํานวน 2 จุด โถงทางเดินช้ันท่ี 3 
ถึงช้ันท่ี 5 ช้ันละ จํานวน 1 จุด โถงทางเดินช้ันท่ี 6 ถึงช้ันท่ี 23 ช้ันละจํานวน 2 จุด และบริเวณบันไดหนีไฟและโถง
ลิฟต์ของทุกช้ัน 

(2) ระบบป้องกันอัคคีภัย 
โครงการจัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยเพื่อใช้ระงับเหตุที่เกิดอัคคีภัยไม่ให้เกิด

ความเสียหายต่อชีวิตและทรัพย์สินของผู้พักอาศัยและพนักงาน โดยมีรายละเอียดดังต่อไปน้ี 
1) ระบบน้ ำส ำรองดับเพลิง (Fire Water Reserve) 

โครงการออกแบบให้มีการสํารองน้ำเพื่อการดับเพลิงไว้ในถังเก็บน้ำใต้ดิน
และถังเก็บน้ำบนหลังคา ซึ่งมีปริมาตรเก็บกับน้ำรวม 114 ลบ.ม. ทั้งนี้จากกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) 
หมวด 2 ข้อ 18 กําหนดให้อาคารสูงต้องมีที่เก็บน้ำสํารองเพื่อใช้เฉพาะในการดับเพลิงและต้องมีระบบส่งน้ำ 
ที่มีความดันต่ำสุดที่หัวต่อสายฉีดน้ำดับเพลิงที่ชั้นสูงสุดไม่น้อยกว่า 0.45 เมกะปาสกาลมาตร แต่ไม่เกิน 0.7 
เมกะปากาลมาตร ด้วยอัตราการไหล 30 ล./วินาที โดยให้มีประตูน้ำปิดเปิดและประตูน้ำกันน้ำไหลกลับ
อัตโนมัติด้วย และประมาณการส่งจ่ายน้ำสํารองต้องมีปริมาณการจ่ายน้ำไม่น้อยกว่า 30 ล./วินาที สําหรับ 
ท่อยืนท่อแรกและไม่น้อยกว่า 15 ล./วินาที สําหรับท่อยืนแต่ละท่อที่เพิ่มขึ้นในอาคารหลังเดียวกัน แต่รวมแล้ว
ไม่จําเป็นต้องมากกว่า 95 ล./วินาที และสามารถส่งจ่ายน้ำสํารองได้ไม่น้อยกว่า 30 นาที 

โดยโครงการเลือกใช้เครื่องสูบน้ำสําหรับการดับเพลิงที่มีอัตราการจ่ายน้ำดับเพลิงที่ 
63 ล./วินาที การสํารองน้ำดับเพลิงของโครงการจะสามารถสํารองการจ่ายน้ำดับเพลิงได้นาน 30.15 นาที 
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(114 ลบ.ม. x 1,000 ล.) / (78 ล. X 60 วินาที)) ซึ่งสอดคล้องกับกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ดังกล่าว
ข้างต้น นอกจากนั้นยังสามารถใช้น้ำสํารองเพื่อการอุปโภค-บริโภคได้ (801 ลบ.ม.) เนื่องจากมีการสํารองไว้ใน
ถังเก็บน้ำเดียวกัน และถังเก็บน้ำสํารองทุกทั้งมีการเชื่อมต่อกันทั้งหมด จึงสามารถจ่ายน้ำสําหรับดับเพลิงได้
เพ่ิมข้ึนกรณีท่ีมีน้ำสํารองเต็มความจุสูงสุดอีก 211.9 นาที (801 ลบ.ม. x 1,000 ล.) / (63 ล. X 60 วินาที) รวมเป็น
ระยะเวลาการจ่ายน้ำดับเพลิงสูงสุด 242.05 นาที หรือ 4.03 ชั่วโมง 

2) ระบบจ่ำยน้ ำดับเพลิง 
  น้ำท่ีสํารองไว้สําหรับระบบดับเพลิงจะสํารองไว้ท่ีถังเก็บน้ำใต้ดิน โดยมีปริมาตรท่ี

สํารองไว้รวม 114 ลบ.ม. ซ่ึงเพียงพอกับปริมาณน้ำท่ีต้องการสําหรับระบบดับเพลิง โดยน้ำจะถูกจ่ายเข้าสู่ระบบจ่ายน้ำ
ดับเพลิงด้วยเคร่ืองสูบน้ำแบบเคร่ืองยนต์ ท่ีมีอัตราการจ่ายน้ำสูงสุด 1,000 แกลลอนต่อนาที แรงดันสูงสุด 220 PSI 
(ปอนด์ต ่อตารางนิ ้ ว) ซ ึ ่ งระบบท่อจ ่ ายน้ ำด ับเพล ิ งจะแยกเป็นอ ิ สระจากท่อจ ่ ายน ้ ำด ี ของอาคาร  
โดยมีขนาดท่อ 150 มม. จ่ายน้ำให้กับตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) บริเวณชั้น 1 บริเวณ
อาคารสันทนาการ และแยกออกเป็นท่อ 150 มม. 3 ชุด จ่ายน้ำไปยังตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง บริเวณบันไดหนีไฟ
และหัวกระจายน้ำอัตโนมัติ (Sprinkler) แต่ละชั้นต้ังแต่ช้ัน 1 ขึ้นไป  

3) หัวรับน้ ำดับเพลิง (Fire Department Connection) 
สําหรับรับน้ำจากรถดับเพลิง ซ่ึงติดต้ังบริเวณด้านหน้าอาคาร โดยมีหัวรับน้ำ 

3 หัว ซึ่งต่อเข้าระบบจ่ายน้ำดับเพลิงในอาคาร 2 หัว และต่อเข้าถึงเก็บน้ำใต้ดินอีก 1 หัว ลักษณะของหัวรับน้ำ
ดับเพลิงทั้ง 3 หัว เป็นชนิดข้อต่อสวมเร็วมีฝาครอบและโซ่ เป็นหัวรับน้ำ 2 ทาง ขนาด 65 มม. ทั้ง 2 ทาง  
เพื่อเชื่อมต่อกับระบบท่อน้ำขนาด 150 มม. 

4) ระบบท่อน้ ำดับเพลิงหรือท่อยืน (Standpipe System) 
ระบบท่อจ่ายน้ำดับเพลิงของโครงการมีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 150 มม. 

ท่อยืนที่ติดตั้งภายในอาคารเป็นท่อยืนประเภทที่ 3 ตามมาตรฐาน NFPA 14 Standard for Installation of 
Standpipe and Hose Systems ซึ ่งจะประกอบอยู ่ในตู ้ เก ็บสายฉีดน้ ำดับเพลิง (Fire Hose Cabinet)  
ซึ่งติดตั้งให้มีระยะถึงพื้นที่ทุกส่วนของอาคารไม่เกิน 30 ม. โดยชั้น 1 ติดตั้ง 3 จุด ชั้นที่ 2 ติดตั้ง 1 จุด ชั้นที่ 3 
ถึงชั้นนที่ 23 ติดต้ัง 3 จุด และชั้นดาดฟ้าจํานวน 1 จุด โดยติดต้ังหน้าบันไดหนีไฟ และโถงลิฟต์ ซึ่งภายในตู้เก็บ
สายฉีดน้ำดับเพลิงประกอบด้วย 

- ชุดสายฉีดน้ำดับเพลิง (Fire House Reel) ขนาด 1 นิ้ว ยาว 100 ฟุต  
- ชุดสายฉีดน้ำดับเพลิง (Fire House Reel) ขนาด 2.5 น้ิว ยาว 100 ฟุต  
- ถังดับเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) เป็นแบบผงเคมีแห้ง 
 ขนาด 15 ปอนด์ จํานวน 1 ถัง/ตู้  
- ขวานดับเพลิงยาว 36 นิ้ว 
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(3) ทำงหนีไฟ 
1) บันไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) 

บันไดหนีไฟชนิดภายในอาคารทุกบันไดให้บริการตั้งแต่ชั้นล่างสุดจนถึงชั้น
ดาดฟ้า โดยมีบันไดหนีไฟ 3 แห่ง แต่ละแห่งมีความกว้าง 1.2 ม. ลูกนอนกว้าง 0.25 ม. ลูกตั้งสูง 0.178 ม.  
ซานพักกว้าง 1.20 ม. มีช่องระบายอากาศบริเวณชานพักแต่ละชั้นไม่น้อยกว่า 1.40 ตร.ม. ประตูหนีไฟแต่ละแห่ง 
มีความกว้าง 0.9 ม. สูง 2.0 ม. บันไดหนีไฟทั้ง 3 แห่ง สามารถใช้อพยพผู้พักอาศัยและผู้ใช้อาคาร 2,899 คน  
ได้อย่างเพียงพอ โดยมีการคํานวณระยะเวลาการหนีไฟดังนี ้

เกณฑ์ในการออกแบบ 
- ความสามารถในการรับปริมาณคนของบันไดหนีไปต่อความกว้าง 1.3 คน/

วินาที/ ความกว้างของบันได้หนีไฟ 1 เมตร (ตาม Fire Safety Codes Flow) 
- ความเร็วในการเดินของบุคคลในแนวราบ เท่ากับ 0.6 เมตร/วินาท ี
- ความเร็วในการเดินของบุคคลในแนว Slope เท่ากับ 0.4 เมตร/วินาที 
รายละเอียดของบันไดหนีไฟ  
- ความกว้างของบันไดหนีไฟ ST-1  = 1.2 ม.  
     ST-2 = 1.2 ม. 

ST-3 = 1.2 ม. 
- ความสูงของลูกตั้งเฉลี่ย  = 0.178  ม. 
- ความกว้างของลูกนอนของบันไดหนีไฟ = 0.25  ม. 
ระยะทางเดินจากส่วนต่างๆ ของอาคารจากบันไดหนีไฟ  
- ระยะทางเดินห้องที่อยู่ใกลสุดจากบันไดหนีไฟ  = 28.70 ม.  
- ระยะทางเดินเลี้ยวที่ชานพัก   = 2.97 ม. 
- ระยะทางเดินจากบันไดหนีไฟที่อยู่ไกลสุดจนจุดรวมพล 176 ม.  
การคํานวณหาระยะเวลาในการอพยพหนีไฟออกนอกอาคาร  
- คํานวณหาระยะเวลาในการเดินของบุคคลท่ีอยู่ห้องไกลท่ีสุดจากบันไดหนีไฟ (T1) 

ความเร็วในการเดินของบุคคลในแนวราบ  = 0.6  ม./วินาที  
ระยะทางเดินของบุคคลที่อยู่ห้องไกลที่สุดจากบันไดหนีไฟ 

= 28.70 ม.  
ระยะเวลาในการเดินทางจากห้องไกลสุด  = 28.70/0.5 
     T1 = 48 วินาที 

- คํานวณหาระยะเวลาในการเดินของบุคคลทั้งหมดเข้าสู่บันไดหนีไฟ (T2)  
ความกว้างบันไดหนีไฟ (ST-1+ST-2 + ST-3) = 3.6 ม.  
จํานวนคนทั้งหมดในอาคาร   = 2,899 คน 
ความสามารถในการรองรับคนของบันไดหนีไฟ  = 1.3 คน/วินาที/ม. 
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ระยะเวลาในการลําเลียงบุคคลทั้งหมด (T2) = 2,899 /(1.3 x 3.6) 
     T2  = 619 วินาที  

- คํานวณหาระยะเวลาในการเลี้ยวบริเวณชานพัก (T3)  
 ความเร็วในการเดินของบุคคลในแนวราบ  = 0.6  ม./วินาที  
 ระยะทางในการเลี้ยวบริเวณชานพัก  = 2.97  ม.  
 จํานวนชานพักจากชั้น 23 ถึงชั้นล่าง  = 69  ชานพัก  
 รวมเป็นระยะการเลี้ยวทั้งหมด   = 297 x69 
        = 204.93 ม.  
 รวมระยะเวลาที่ใช้ในการเลี้ยวบริเวณชานพัก  = 204.93/0.6 

     T3 = 341 วินาที  
- คํานวณหาระยะเวลาในการลําเลียงบุคคลจากชั้นบนสุดลงมาช้ันล่าง (T4)  
 ความเร็วในการเดินของบุคคลในแนว Slope  = 0.4  ม./วินาที  
 ความสูงของอาคาร จากชั้นล่างถึงชั้น 23  = 63.22 ม. 

 
 
 
 
 
a      = ลูกตั้ง 0.178  ม. 
b      = ลูกนอน 0.25 ม. 

 ดังนั้น b     = 1.40a 
c      = 0.4  ม./วินาที 
c      = a2 + b2 
0.40     = a2 + (1.40a)2 
a       = 0.23  

  ความเร็วในแนวดิ่ง (a)    = 0.23 ม./วินาที 
 ระยะเวลาในการลําเลียงบุคคลออกจากช้ันที่ 23 ลงมาชั้นล่าง 

      = 63.22/0.23  
T4      = 274 วินาที  

- คํานวณหาระยะเวลาในการเดินของบุคคลจากบันไดหนีไฟออกนอกอาคาร (T5)  
ความเร็วในการเดินของบุคคลในแนวราบ  = 0.6 ม.วินาที  

 ระยะทางเดินจากบันไดหนีไฟออกนอกอาคาร  = 176 ม. 
ดังนั้น ระยะเวลาในการเดินของบุคคลจากบันไดหนีไฟออกนอกอาคาร 

c 

b 

a 
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      = 176/0.6  
T5      = 293 วินาที 

ดังนั้น ระยะเวลาที่ใช้ในการลําเลียงคนออกนอกอาคาร = T1+T2+T3+T+T5 
      = 48+619+341+274+293  
      = 1,575 วินาที  
      = 26.25 นาที  
      < 60 นาท ี

จากรายการคํานวณข้างต้น พบว่า บันไดหนีไฟที่โครงการได้จัดเตรียมไว้มีความสามารถ 
ในการลําเลียงหรืออพยพคนทั้งหมดในอาคารออกสู่ภายนอกอาคารนานที่สุด 26.25 นาที ซึ่งไม่เกิน 60 นาที 
เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
“ก าหนดให้ระบบบันไดหนีไฟต้องแสดงการค านวณให้เห็นว่าความสามารถใช้ล าเลียงบุคคลทั้งหมดในอาคาร
ออกนอกอาคารได้ภายใน 1 ชม.” 

ทั้งนี้ บริเวณบันไดหนีไฟจะติดป้ายเรืองแสงทางหนีไฟทั้งด้านในและด้านนอกของประตู 
ให้เห็นได้ชัดเจน และมีเครื่องให้แสงสว่างฉุกเฉินติดตั้งทุกชั้นซึ่งให้แสงสว่างได้อย่างต่อเนื่องประมาณ 2 ชม. 

2) จุดรวมพล 
จุดรวมพลของโครงการได้กําหนดไว้ 1 แห่ง บริเวณด้านหน้าโครงการ 

ติดแนวเขตที่ดินด้านทิศเหนือพื้นที่จุดรวมพล 880 ตร.ม. (หักพื้นที่โคนต้นไม้แล้ว) โดยพื้นที่จุดรวมพลสามารถ
รองรับจํานวนคนได้ 3,520 คน (0.25 ตร.ม./คน) ซึ่งเพียงพอต่อผู้พักอาศัยพนักงาน และผู้ใช้บริการในโครงการ 
จํานวน 2,899 คน คิดเป็นสัดส่วนพ้ืนที่รวมคนต่อจํานวนผู้พักอาศัยเท่ากับ 0.30 ตร.ม/คน 

3) ลำนหนีไฟทำงอำกำศ 
โครงการได้จัดให้มีลานหนีไฟทางอากาศบริเวณช้ันดาดฟ้า ความสูง 66.175 เมตร 

โดยมีพื้นที่ขนาด 10 เมตร x 10 เมตร เป็นที่โล่งและว่างเพื่อใช้เป็นทางหนีไฟทางอากาศโดยวิธีการโรยตัวจาก 
เฮลิคอปเตอร์มายังลานหนีไฟดังกล่าวเพื่อลําเลียงผู้ประสบภัย และมีบันไดหนีไฟให้บริการจนถึงชัน้ดาดฟ้า 

4) ลิฟต์ดับเพลิง 
โครงการจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิง 1 แห่ง โดยสามารถใช้งานได้ตลอดเวลาและ

จอดได้ทุกชั้นมีระบบไฟฟ้าสํารองเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้หรือเกิดไฟฟ้าดับได ้
5) ระบบจ่ำยพลังงำนส ำรอง 

ระบบจ่ายพลังงานไฟฟ้าสํารองกรณีฉุกเฉิน โดยใช้เครื่องกําเนิดไฟฟ้าสํารอง 
ขนาด 230 kVA โดยระบบไฟฟ้าสํารองแยกเป็นอิสระและสามารถทํางานได้โดยอัตโนมัติ เมื่อระบบไฟฟ้าปกติ
หยุดทํางาน โดยจะจ่ายไฟฟ้าสํารองให้กับระบบลิฟต์บริการ ปั้มน้ำและปั้มน้ำดับเพลิง ระบบบําบัดน้ำเสีย และ
พัดลมอัดอากาศบันไดหนีไฟ โดยสามารถจ่ายไฟฟ้าให้กับไฟส่องสว่างฉุกเฉินได้ไม่น้อยกว่า 3 ชั่วโมง สําหรับ
เครื่องหมายแสดงทางออกฉุกเฉิน ทางเดิน และบันไดหนีไฟ และสามารถจ่ายพลังงานไฟฟ้าได้ตลอดเวลา 
สําหรับลิฟต์ดับเพลิง ไฟส่องสว่างตามทางเดิน และระบบสื่อสาร 
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6) ป้ำยบอกทำงหนีไฟ 
โครงการจะติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟที่แสดงให้เห็นได้ชัดเจนและจะไม่ใช้สี

หรือรูปร่างที่กลมกลืนกับการตกแต่งป้ายอื่นๆ ที่ติดไว้ใกล้เคียง โดยป้ายบอกทางหนีไฟใช้คําว่า “Exit ทางออก” 
และ “Fire Exit ทางหนีไฟ” ตัวอักษรสูงไม่น้อยกว่า 10 ซม. ตัวอักษรใช้สีเขียวบนพื้นสีขาวและมีไฟแสงสว่าง
ให้เห็นชัดตลอดเวลาท้ังภาวะปกติและภาวะฉุกเฉิน ซ่ึงจะติดต้ังไว้ท่ีทางเข้า-ออก บันไดหนีไฟ โถงลิฟต์ และทางเดิน 

7) มำตรกำรฉุกเฉินในกำรอพยพผูค้นกรณีเกิดอัคคีภัย 
โครงการจะจัดให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ เป็นประจําอย่างน้อยปีละ  

1 ครั้ง โดยโครงการจะจัดทําแผนผังเส้นทางการอพยพหนีไฟ และจุดรวมพลของโครงการเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้
แสดงให้ผู้พักอาศัยเห็นได้อย่างชัดเจน และติดต้ังไว้ท่ีบริเวณโถงบันไดหนีไฟของทุกช้ัน ซ่ึงในการซักซ้อมอพยพหนีไฟ ผู้
พักอาศัยและพนักงานของโครงการจะต้องอพยพออกจากอาคารมายังจุดรวมพลท่ีกําหนดไว้ เพ่ือเป็นการฝึกปฏิบัติ
ในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินตามเส้นทางหนีไฟ สําหรับกรณีท่ีเกิดเหตุเพลิงไหม้รุนแรงอาจมีความจําเป็นต้องใช้พื้นท่ีทาง
เท้าของถนนภายในโครงการเป็นจุดรวมพล ท้ังน้ี การกําหนดจุดรวมพลสามารถปรับเปลี่ยนตําแหน่งได้ตามความ
เหมาะสมกับสภาพความเป็นจริง เมื่อมีการชักซ้อมการหนีไฟกับหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 

 ระบบกล้องวงจรปิดรักษำควำมปลอดภัย 

เพื่อเป็นการดูแลและรักษาความปลอดภัยแก่ผู้ใช้อาคาร โครงการได้จัดให้มีระบบกล้อง
วงจรปดิใน แต่ละส่วนของอาคาร  

 ระบบระบำยอำกำศ 

ระบบระบายอากาศของโครงการ จะได้รับการออกแบบให้สอดคล้องกับกฎกระทรวง
ฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ฉบับท่ี 39 (พ.ศ. 2537) และฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน พรบ.ควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 โดยใช้เกณฑ์อัตราการระบายอากาศตามพ้ืนท่ีใช้สอย (ลบ.ม./ชม./ตร.ม.) และจํานวนเท่าของปริมาตรห้อง
ใน 1 ซม. ระบบระบายอากาศของโครงการประกอบด้วยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และวิธีกล  

(1) กำรระบำยอำกำศโดยวิธีธรรมชำติ 
โครงการจะจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ บริเวณห้องในอาคารที่มี

ผนังด้านนอก อย่างน้อยหนึ่งด้าน ที่มีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู และหน้าต่าง เป็นต้น โดยมีพื้นที่ของ
ช่องเปิดได้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนที่ห้อง (ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 50 พ.ศ. 2540 ข้อ 9) 

โถงบันไดหนีไฟ ST-1, ST-2 และ ST-3 ซึ่งให้บริการตั้งแต่ชั้น 1 ถึงชั้นดาดฟ้า 
ใช้การระบายอากาศแบบวิธีธรรมชาติ โดยมีช่องระบายอากาศอยู่บริเวณชานพักบันไดแต่ละชั้นโดยขนาดพื้นที่
ช่องระบายอากาศแต่ละช้ันต้ังแต่ 1.4 ตร.ม.ข้ึนไป (ไม่น้อยกว่า 1.4 ตร.ม. ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี 50 พ.ศ. 2540 
ข้อ 12) เพื่อให้เกิดการหมุนเวียนและแลกเปลี่ยนอากาศระหว่างพื้นที่ภายในอาคารกับบรรยากาศภายนอก 
สําหรับบริเวณห้องโถงหน้าลิฟต์ดับเพลิงตั้งแต่ชั้นที่ 7 ขึ้นไปจะมีหน้าต่างเปิดออกสู่ภายนอกเพื่อใช้ระบาย
อากาศและควันไฟเมื่อเกิดอัคคีภัย (ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 5) พ.ศ. 2540 ข้อ 14)  
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(2) กำรระบำยอำกำศโดยวิธีกล 
พื้นที่ใช้สอยในอาคารจะมีพื้นที่ใช้สอยที่ใช้ระบบปรับภาวะอากาศซึ่งเป็นระบบ

ปรับภาวะอากาศแบบแยกส่วน โดยมีพื้นที่ที่ใช้ระบบปรับภาวะอากาศในห้องต่างๆ ได้แก่ ร้านค้า ห้องสมุด 
ห้องออกกําลังกาย และห้องพักอาศัย สําหรับในพื้นที่ที่ไม่มีการติดตั้งระบบปรับภาวะอากาศ เช่น ห้องเครื่อง
ปั ้มน้ำ ห้อง MDB ห้องติดตั ้งเครื ่องกําเนิดไฟฟ้าสํารอง (GEN) ห้องน้ำ ห้องปั ้มน้ำ ห้องซักรีด ห้องขยะ  
ห้องไฟฟ้า และห้องเครื่องลิฟต์ จะติดต้ังพัดลมระบายอากาศภายในห้อง 

การระบายอากาศบริเวณชั้นจอดรถ ชั้น 1 ถึงชั้น 4 ออกแบบให้มีอัตราการ
ระบายอากาศรวมทั้ง 4 ชั้น 37,576 ลบ.ม./ชม. (4 เท่าของปริมาตรห้อง/ชม.) โดยได้ติดตั้งพัดลมดูดอากาศ
ขนาด 18,800 ลบ.ม./ชม. จํานวน 2 เครื่อง (รวม 39,600 ลบ.ม./ชม.) ไว้ที่ชั้น 2 เพื่อดูดอากาศจากชั้นจอดรถ 
ชั้น 1 ถึงชั้น 4 ผ่านท่อลมแล้วนํามาปล่อยออกท่อระบาย อากาศเจาะรูที่ฝังอยู่ใต้ดินในพื้นที่จัดสวนนอกอาคาร 
บริเวณด้านทิศเหนือและทิศใต้ของอาคาร  

 กำรจรำจร 

(1) กำรเข้ำ-ออกโครงกำร 
โครงการได้จัดให้มีทางเข้า-ออกของโครงการเช่ือมออกสู่ถนนวิภาวดีรังสิต โดยจัดระบบ

การจราจรบริเวณทางเข้า-ออกโครงการเป็นแบบเดินรถสองทาง (Two-Way Traffic) ขนาดความกว้าง 6.00 เมตร 
ตรงบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 

เพื่อไม่ให้การสัญจรเข้า-ออกโครงการเกิดความแออัดและมีความปลอดภัย จึงได้
จัดเตรียม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบที่อาจจะเกิดขึ้นจากการเข้า-ออกโครงการ ดังนี ้

- จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอํานวยความสะดวกให้แก่ผู้พัก
อาศัยในการเข้าออกโครงการ ไม่ให้เกิดการกีดขวางการจราจรบนถนน
ด้านหน้าโครงการ โดยเน้นให้รถสามารถเข้าโครงการได้สะดวก และรวดเร็ว  

- ติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณช่องทางเข้า-ออกโครงการ ให้สามารถมองเห็น
รถที่เข้าและ ออกโครงการได้อย่างชัดเจนในช่วงเวลากลางคืน  

- ติดตั้งป้ายชื่อโครงการ ลูกศรแสดงทิศทาง บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ  
ที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน และอยู่ในระยะทางพอสมควรท่ีจะชะลอรถ
ได้ทัน เพื่อเข้าสู่โครงการได้อย่างปลอดภัย และลดการเดินรถที่ใช้ความเร็ว
ไม่เหมาะสม อันเป็นสาเหตุของปัญหาจราจรและอุบัติเหตุบริเวณทางเข้า-
ออกโครงการได้  

- ห้ามไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเข้า-ออกของโครงการ เพื่อให้เกิดความ
คล่องตัวในการเดินรถและไม่กีดขวางการจราจรของรถที่จะเข้าหรือออก
จากโครงการ  

- ให้ความร่วมมือกับหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง ในการดูแลรักษาความสะอาด
บริเวณพื้นที่ทางเท้าและพื้นที่เขตทางบริเวณด้านหน้าโครงการ  
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(2) ระบบกำรจรำจรภำยในโครงกำร 
การจัดระบบการจราจรภายนอกอาคารกําหนดให้เป็นแบบเดินรถสองทาง 

(Two-Way Traffic) บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ จนกระทั่งถึงทางเข้า-ออกอาคารชุดพักอาศัย สําหรับบริเวณ
อื่นๆ เป็นการเดินรถแบบทางเดียว (One-way Traffic) มีจุดรับ-ส่งผู้โดยสารบริเวณด้านหน้าอาคารด้านทิศ
ตะวันตก สําหรับการจราจรภายในอาคารเป็นแบบเดินรถสองทางขับสวนกันได้ ตั้งแต่ช้ันที่ 1 ถึงชัน้ที่ 4  

โครงการได้ออกแบบให้มีสันชะลอความเร็วบริเวณเส้นทางจราจรภายใน
โครงการ เพื่อชะลอ ความเร็วของรถที่สัญจรภายในโครงการ ไม่ให้มีความเร็วเกินกําหนด เพื่อความปลอดภัย
ของผู้ใช้ถนนภายในโครงการ ซึ่งสันชะลอความเร็วจัดเป็นอุปกรณ์บังคับยวดยานให้เบี่ยงตัวในแนวด่ิง (Vertical 
Deflection Device) ซึ่งโดยทั่วไปแบ่งเป็น 2 ประเภท ได้แก่ 

1) ลูกระนาด (Speed Bump) มีลักษณะเป็นส่วนยกเพิ ่มเติมจากพื้นถนน 
ประมาณ 7.6-15 เซนติเมตร โดยมีระยะฐานกว้าง 30 ถึง 90 เซนติเมตร ความเร็วซะลอของยานพาหนะ ณ  
จุดที่สัญจรผ่าน ลูกระนาดประมาณ 8 กิโลเมตรต่อชั่วโมงหรือน้อยกว่า ซึ่งส่วนใหญ่ก่อให้เกิดอันตรายได้ง่าย
โดยเฉพาะผู้ขับขี่จักรยานยนต์ และรถดับเพลิงรวมทั้งก่อให้เกิดมลพิษเนื่องจากการเร่งเครื่องหลังขับผ่าน 

2) เนินชะลอความเร็ว (Speed Hump) มีลักษณะเป็นส่วนยกเพิ่มเติมจากพื้น
ถนนประมาณ 7.6-10.2 เซนติเมตร มีระยะฐานกว้างมากกว่า 90 เซนติเมตร โดยความเร็วชะลอของ
ยานพาหนะ ณ จุดที่สัญจรผ่านเนินชะลอความเร็วประมาณ 24 กิโลเมตรต่อชั่วโมงหรือน้อยกว่า เป็นชะลอ 
ความเร็วมีหลายรูปแบบ เช่น แบบโค้งรูปซายน์ (Sinusoidal) โค้งรูปวงกลม (Circular) โค้งรูปพาราโบลิค 
(Parabolic) หรือเอียงขึ ้นและเป็นสันราบ (Flat-topped) ซึ ่งเป็นชะลอความเร็วที ่ได้ร ับความนิยมใน 
สหรัฐอเมริกา ได้แก ่

ก) เนินชะลอความเร็วแบบโค้งพาราโบลารูปแบบ Watts profile hump 
ซึ่งมีลักษณะเป็นเสี้ยวโค้งพาราโบล่า 

ข) เนินชะลอความเร็วแบบผิวบนแบนราบ มีความยาวของผิวราบด้านบน 
สามารถใช้เป็นทางคนเดินข้ามได้ ช่วงระยะราบของผิวบนจะมีความยาวพอท่ีจะรองรับระยะฐานล้อของรถท้ังคันได้ 

รูปแบบสันชะลอความเร็วภายในโครงการได้ถูกออกแบบให้เป็นเนินชะลอ
ความเร็วแบบโค้งพาราโบล่า (Parabolic speed hump) บนถนนรอบอาคาร โดยมีขนาดความกว้างฐาน 2 เมตร 
สูงจากพ้ืนถนนโครงการ 0.075 เมตร  

เพื่อความสะดวกและความปลอดภัยในการจราจรภายในโครงการจึงได้
จัดเตรียมมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบที่อาจจะเกิดขึ้นจากสัญจรภายในโครงการ ดังนี้ 

- จัดให้มีลูกศรแสดงทิศทางจราจรและเส้นแบ่งช่องทางจราจรบนพื้นทางให้
ผู้ขับขี่ควบคุมรถให้อยู่ในช่องทางจราจรของตนได้อย่างปลอดภัย 

- ติดตั้งป้ายควบคุมความเร็ว และป้ายสัญญาณจราจร เพื่อให้ผู้ขับขี่ใช้ความ
ระมัดระวังในการขับข่ีภายในโครงการและระมัดระวังรถเข้าออกช่องจอดรถ  

- ติดต้ังกระจกโค้งจราจรบริเวณทางโค้งและทางแยก เพ่ือให้มองเห็นได้ง่ายข้ึน 
- ติดต้ังไฟฟ้าแสงสว่างให้เพียงพอต่อการขับขี่ในช่วงเวลากลางคืน  
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(3) จ ำนวนที่จอดรถ 
โครงการจัดให้มีที่จอดรถรวมทั้งสิ้น 345 คัน (รวมที่จอดรถ TAXI 4 คัน) ซึ่งจาก

กฎกระทรวง ฉบับที่ 7 (2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ.2479 ข้อ 3 (1) 
จํานวนที่จอดรถยนต์ในอาคารประเภทต่างๆ ในท้องที่กรุงเทพมหานคร กําหนดให้ “อาคารขนาดใหญ่ให้มีที่
จอดรถยนต์ตามจ านวนที่ก าหนดของแต่ละประเภทของอาคารที่ใช้เป็นที่ประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นั้น 
รวมกันหรือให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คัน ต่อพื้นที่อาคาร 120 ตารางเมตร เศษของตารางเมตรให้คิด 
เป็น 120 ตารางเมตร ทั้งนี้ให้ถือที่จอดรถยนต์ที่มากกว่าเป็นเกณฑ์” 

 กำรจัดกำรสระว่ำยน้ ำของโครงกำร 

โครงการจัดให้มีสระว่ายน้ำบริเวณชั้น 6 มีลักษณะโครงสร้างเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก 
และพื้นผิวด้านข้างและด้านล่างสระว่ายน้ำเรียบ ซึ่งเป็นกิจกรรมที่ถูกควบคุมในลักษณะที่เป็นกิจการที่เป็น
อันตรายต่อสุขภาพตามมาตรา 31 แห่งพระราชบัญญัติการสาธารณสุข พ.ศ. 2535 การประกอบกิจการนี้เป็น
แหล่งที่ผู้ใช้บริการเข้ามาขุมนุมอยู่รวมกันในสระว่ายน้ำ จึงอาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อสุขภาพของประชาชนได้ 
ถ้าสระว่ายน้ำขาดการดูแลและบํารุงรักษาตามหลักสุขาภิบาล การอนามัยสิ่งแวดล้อม การดูแลคุณภาพน้ำ
รวมทั้งมาตรการด้านความปลอดภัยอย่างถูกต้อง สระว่ายน้ำอาจกลายเป็นแหล่งแพร่เชื้อโรคต่างๆ ได้ เช่น  
โรคเยื่อตาอักเสบ หูอักเสบ โรคผิวหนัง โรคระบบทางเดินหายใจ โรคระบบทางเดินอาหาร รวมทั้งโรคไม่ติด  
เชื้อต่างๆ อันมีผลมาจากการใช้สารเคมี เช่น อาการผิวหนังเนื่องจากแพ้สารเคมี อาการเจ็บคอ ไอ แน่นหน้าอก 
คลื่นไส้อาเจียน เนื่องจากแพ้สารเคมี และยังรวมถึงอุบัติเหตุต่างๆ ด้วย 

โครงการมีการจัดการสระว่ายน้ำ เพื่อควบคุมคุณภาพน้ำในสระให้ถูกสุขลักษณะ และได้
มาตรฐานทางด้านสุขาภิบาล โดยเสนอมาตรการจัดการสระว่ายน้ำให้เป็นไปตามคําแนะนําของคณะกรรมการ
สาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมกิจการสระว่ายน้ำหรือกิจกรรมอื่นๆ โดยมีมาตรการในการ 
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมเพื่อป้องกัน  
และลดผลกระทบดังกล่าว ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

 กำรออกแบบโครงสร้ำงอำคำรรองรบัแรงแผ่นดินไหว 

การออกแบบโครงสร้างอาคารของโครงการ ได้ออกแบบโดยคํานึงถึงโครงสร้างในการ
ต้านแรงแผ่นดินไหว และความปลอดภัยเกี่ยวกับแผ่นดินไหวไว้แล้ว ซึ่งมีรายละเอียดในการออกแบบโครงสร้าง
อาคารที่สอดคล้องกับกฎกระทรวงฉบับที่ 49 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และ
อ้างถึงประกาศในราชกิจจานุเบกษา เล่ม 124 ตอนที่ 86 ก หน้า 20 ข้อ 6 ถึง ข้อ 12 ประกาศเมื่อวันที่  
30 พฤศจิกายน พ.ศ. 2550 เกี่ยวกับกฎกระทรวง เรื่อง การกําหนดการรับน้ำหนักความต้านทานความคงทน
ของอาคาร และพื้นดินที่รองรับอาคารในการต้านทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว ทั้งนี ้ โครงการได้
ออกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแรงแผ่นดินไหว โดยใช้วิธีการคํานวณตาม “มาตรฐานการ ออกแบบอาคาร
ด้านการสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว (มยผ.1302) ของกรมโยธาธิการและผังเมือง กระทรวงมหาดไทย ปี พ.ศ. 
2552” เป็นหลัก โดยจะดําเนินการให้เสร็จก่อนการยื่นขออนุญาตก่อสร้างโครงการ 
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 กำรออกแบบอำคำรเพื่อกำรอนุรักษ์พลังงำน 

โครงการได้ออกแบบให้สอดคล้องตาม กฎกระทรวง กําหนดประเภท หรือขนาดของ
อาคารและมาตรฐาน หลักเกณฑ์ และวิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2552  
โดยผลการ ประเมินค่าศักยภาพการใช้พลังงานรวมของอาคารผ่านเกณฑ์การอนุรักษ์พลังงานของอาคาร
ควบคุมออกตามความในพระราชบัญญัติการส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2550 ประกาศใน
ราชกิจจานุเบกษา เล่ม 126 ตอนที่ 120 วันที่ 20 กุมภาพันธ์ 2552 พบว่า ค่าการถ่ายเทความร้อนของผนัง
ด้านนอกอาคารเฉลี่ยเท่ากับ 28.90 วัตต์ต่อตารางเมตร ซึ่งไม่เกิน 30 วัตต์ต่อตารางเมตรตามเกณฑ์ การถ่ายเท 
ความร้อนของหลังคาอาคาร เท่ากับ 5.52 วัตต์ต่อตารางเมตร ซึ่งไม่เกิน 10 วัตต์ต่อตารางเมตรตามเกณฑ์ 

 พื้นที่สีเขียวภำยในโครงกำร 

จากแนวทางการจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ของสํานักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ระบุว่า “โครงการอาคารอยู่อาศัยรวม โครงการโรงแรม 
โครงการโรงพยาบาล โครงการอาคารสูง หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ให้จัดพื้นที่สีเขียวในสัดส่วนไม่น้อยกว่า  
1 ตารางเมตรต่อผู้พักอาศัย 1 คน โดยจัดไว้ที่บริเวณชั้นล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่ทั้งหมด และ
จะต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่สีเขียวดังกล่าว ทั้งนี้อาคารใน โครงการมีห้องชุดพักอาศัย 
875 ห้อง ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) 6 ห้อง มีผู้พักอาศัยและพนักงาน รวม 2,899 คน โครงการต้องจัด
ให้มีพื้นที่สีเขียวทั้งหมดไม่น้อยกว่า 2,899 ตารางเมตร เป็นพื้นที่สีเขียวชั้นล่างไม่น้อยกว่า 1,449.5 ตารางเมตร 
และเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่า 724.75 ตารางเมตร 

โครงการได้ออกแบบให้มีการจัดพื้นที่สีเขียวในบริเวณต่างๆ ดังนี้ 
(1) บริเวณช้ันท่ี 1 จัดพ้ืนท่ีสีเขียว 2,776.89 ตารางเมตร พ้ืนท่ีไม้ยืนต้น 2,229.3 ตารางเมตร  
(2) บริเวณชั้นที่ 6 จัดพื้นที่สีเขียว 202.42 ตารางเมตร 
โครงการได้ออกแบบให้มีพื้นที่สีเขียว รวมทั้งหมด 2,979.31 ตารางเมตร คิดเป็น

อัตราส่วนพ้ืนท่ีสีเขียวต่อจํานวนผู้พักอาศัย 1.03 ตารางเมตร/คน โดยเป็นพ้ืนท่ีสเขียวช้ันล่าง 2.776.89 ตารางเมตร 
(ไม่น้อยกว่า 1,499.5 ตารางเมตร) และเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น 2,229.3 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 724,75 
ตารางเมตร) เป็นไปตามแนวทางการจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมข้างต้น 

จากแผนปฏิบัติการเชิงนโยบาย ด้านการจัดการพ้ืนท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอย่างย่ังยืน ระบุว่า 
“กําหนดสัดส่วนของ “พื้นที่สีเขียวยั่งยืน” ใน “ที่ว่าง” ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  
โดยกําหนดพื้นที่สีเขียวยั่งยืน อย่างน้อยร้อยละ 50 ของพื้นที่ว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร” ทั้งนี้ โครงการ 
มีขนาดพื้นที่ 6-0-69 ไร่ หรือ 9,876 ตารางเมตร จะต้องจัดให้มีพื้นที่ว่างไม่น้อยกว่า 2 ,962.8 ตารางเมตร  
(ร้อยละ 30 ของพ้ืนท่ีโครงการ) และจะต้องจัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวย่ังยืนไม่น้อยกว่า 1,481.4 ตารางเมตร (ร้อยละ 50 
ของพ้ืนที่ว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร) 

ทั ้งนี ้พื ้นที ่ว่างภายนอกอาคารของโครงการมีพื ้นที ่ 6 ,501 ตารางเมตร (มากกว่า 
2,962.8 ตารางเมตร) และมีพื้นที่สีเขียวยั่งยืน 2,229.3 ตารางเมตร (มากกว่า 1,481.4 ตารางเมตร) เป็นไป
ตามแผนปฏิบัติการเชิงนโยบายด้านการจัดการพ้ืนที่สีเขียวชุมชนเมืองอย่างยั่งยืนข้างต้น  
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1.3 แผนกำรด ำเนินกำรตำมมำตรกำรป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมำตรกำรติดตำม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 
 1.3.1 แผนกำรติดตำมตรวจสอบกำรด ำเนินกำรตำมมำตรกำรป้องกัน และแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 
  เน่ืองจากการดำเนินงานของโครงการ U Delight Ratchavibha (ยูดีไลท์ รัชวิภา) อาจก่อให้เกิด
ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมได้ จึงได้จัดทำมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพื่อนำไปใช้ปฏิบัติ  
ในการดำเนินงานของโครงการในระยะดำเนินการ เพ่ือให้การดำเนินงานของโครงการเกิดผลกระทบน้อยท่ีสุด ดังน้ี 

1) แผนปฏิบัติการด้านสภาพภูมิประเทศ  
2) แผนปฏิบัติการด้านคุณภาพอากาศ 
3) แผนปฏิบัติการด้านเสียงและการสั่นสะเทือน 
4) แผนปฏิบัติการด้านคุณภาพน้ำ 
5) แผนปฏิบัติการด้านทรัพยากรชีวภาพบนบก 
6) แผนปฏิบัติการด้านทรัพยากรชีวภาพในน้ำ 
7) แผนปฏิบัติการด้านการใช้น้ำ 
8) แผนปฏิบัติการด้านการบำบัดน้ำเสีย 
9) แผนปฏิบัติการด้านการระบายน้ำ 
10) แผนปฏิบัติการด้านการจัดการมูลฝอย 
11) แผนปฏิบัติการด้านการใช้ไฟฟ้า 
12) แผนปฏิบัติการด้านการป้องกันอัคคีภัย 
13) แผนปฏิบัติการด้านการระบายอากาศ 
14) แผนปฏิบัติการด้านการจราจร 
15) แผนปฏิบัติการด้านการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
16) แผนปฏิบัติการด้านพื้นที่สีเขียว 
17) แผนปฏิบัติการด้านการใช้ไฟฟ้า และการอนุรักษ์พลังงาน 
18) แผนปฏิบัติการด้านเศรษฐกิจและสังคม 
19) แผนปฏิบัติการด้านสาธารณสุข 
20) แผนปฏิบัติการด้านการจัดการสระว่ายน้ำ 
21) แผนปฏิบัติการด้านสุนทรียภาพและทัศนียภาพ 

1.3.2 แผนกำรด ำเนินกำรเพื่อติดตำมตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 สำหรับแผนการดำเนินงานติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม และตรวจสอบการปฏิบัติ

ตามเงื่อนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  ในระยะดำเนินการ โดยโครงการได้เริ่ม
ดำเนินการตามแผนดังกล่าว เพื่อติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ดังตารางที่ 1.3-1)  
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ตำรำงที่ 1.3-1 แสดงแผนการดำเนินการเพื่อติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
องค์ประกอบทำงสิ่งแวดล้อม ดัชนีที่ตรวจวัด จุดเก็บตัวอย่ำง/วธิีกำรจัดกำร ควำมถี ่ ผู้รับผิดชอบ 

1. กำรใช้น้ ำ - ระบบจ่ายน้ำประปา - ตรวจสอบการรั่ว ซึม หรือแตกของ
ท่อจ่ายน้ำประปา 

- อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะ
เปิดดำเนินการ 

นิติบุคคลอาคารชุด  

 - ถังเก็บน้ำใต้ดิน - ตรวจสอบสภาพพื้นผิวของเสา และ
สีที่ทาเคลือบผิววัสดุให้อยู่ในสภาพดี 
ไม่หลุดกร่อน 

- ทำความสะอาดทุก 6 เดือน 
- ตรวจสอบคลอร ีนอ ิสระคงเหล ือ 

ในการล้างถังสำรองน้ำใช้ 

- ทุก 6 เดือน ตลอดระยะเปิดดำเนินการ นิติบุคคลอาคารชุด  

2. กำรใช้ไฟฟ้ำและกำรอนุรักษ์
พลังงำน 

- ระบบไฟฟ้าโครงการ - ตรวจสอบการทำงานของระบบ
ไฟฟ้าโครงการ 

- ปีละ 2 คร้ัง ตลอดระยะเปิดดำเนินการ นิติบุคคลอาคารชุด  

3. กำรจัดกำรมูลฝอยและ 
สิ่งปฏิกูล 

- ปร ิมาณมูลฝอยและสภาพห้องพัก 
มูลฝอย 

- ตรวจสอบสภาพห้องพักมูลฝอยให้ถูก
สุขลักษณะ และไม่ให้มีมูลฝอยตกค้าง 

- ตรวจสอบระบบ Biofilter ให้ใช้งาน
ได้ดีอยู่เสมอ 

- อย่างน้อยสัปดาห์ละ 1 ครั้ง นิติบุคคลอาคารชุด  

4. คุณภำพน้ ำที่ผำ่นกำรบ ำบัด
น้ ำเสีย 

 
 
 
 
 

- ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) 
- บีโอดี (BOD) 
- สารแขวนลอย (SS) 
- สารท่ีละลายได้ (TDS) 
- ซัลไฟด์ (Sulfide) 
- ทีเคเอ็น (TKN) 
- น้ำมันและไขมัน (Fat, Oil and Grease) 

จุดเก็บตัวอย่าง 
เก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำมี 3 จุด คือ  
- จุดรวบรวมน้ำเส ียเข้าก่อนระบบ

บำบัดน้ำเสีย จำนวน 1 จุด  
- จุดระบายน้ำออกจากระบบบำบัด 

น้ำเสีย จำนวน 1 จุด  

- เก็บตัวอย่างเดือนละ 1 ครั ้ง ตลอด
ระยะเปิดดำเนินการ 

นิติบุคคลอาคารชุด  
- เก็บสถิติและข้อมูลซึ ่งแสดงผลการ

ทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย ในแต่ละวัน 
และจัดทำบันทึกรายละเอียดดังกล่าว
ตามแบบ ทส.1 และเก็บไว้ภายในพื้นที่
โครงการเป็นระยะเวลา 2 ปี นับตั้งแต่
วันที่เก็บสถิติและข้อมูล 
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องค์ประกอบทำงสิ่งแวดล้อม ดัชนีที่ตรวจวัด จุดเก็บตัวอย่ำง/วธิีกำรจัดกำร ควำมถี ่ ผู้รับผิดชอบ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- บ่อพักน้ำสุดท้ายของระบบระบายน้ำ 
ของโครงการก่อนระบายลงสู ่ ระบบ 
ระบายน้ำบริเวณด้านหน้าโครงการ 
จำนวน 1 จุด 

วิธีตรวจสอบ 
- ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) ให้ใช้

เคร่ืองวัดความเป็นกรดและด่างของน้ำ 
(pH Meter) 

- บีโอดี (BOD) ใช้วิธีการอะไซด์โมดิ
ฟิเคช่ัน (Azide Modification) 

- สารแขวนลอย (SS) ใช้วิธีการกรอง
ผ่านกระดาษกรองใยแก้ว (Glass 
Fibre Filter Disc) 

- สารที ่ละลายได้ (TDS) ใช้ว ิธ ีการ
ระเหยแห้ง 

- ซัลไฟด์ (Sulfide) ใช้วิธิการไตเตรท 
(Titrate) 

- ทีเคเอ็น (TKN) ใช้วิธีการเจลดาห์ล 
(Kjeldahl) 

- น ้ ำม ันและไขม ัน  ( Fat, Oil and 
Grease) ใช้วิธีการสกัดด้วยตัวทำละลาย
และแยกหาน้ำหนักของน้ำมันและ
ไขมัน 

- จัดทำรายงานสรุปผลการทำงานของ
ระบบบำบัด น้ำเสียในแต่ละเดือนตาม
แบบ ทส.2 และเสนอรายงานดังกล่าว
ต่อสำนักงานเขตจตุจักร ภายในวันท่ี 15 
ของเดือนถัดไปหรือรายงานด้วยวิธีการ
ทางอิเล็กทรอนิกส์ที่อธิบดีกรมควบคุม
มลพิษกำหนด 
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องค์ประกอบทำงสิ่งแวดล้อม ดัชนีที่ตรวจวัด จุดเก็บตัวอย่ำง/วธิีกำรจัดกำร ควำมถี ่ ผู้รับผิดชอบ 
  ทั้งนี้ให้เป็นไปตามประกาศกระทรวง

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ ่งแวดล้อม 
เร่ือง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบาย
น้ำท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด 
(พ.ศ.2548) หรือวิธีการอ่ืนท่ีคณะกรรมการ
ควบคุมมลพิษเห็นชอบ 

  

 - ตรวจสอบปริมาณไขมัน/น้ำมัน ที่บ่อดัก
ไขมัน ถ้ามีมากให้ตักออก และตากให้แห้ง 
ประสานให้สำนักงานเขตจตุจักร เก็บขน
ไปกำจัด 

- บ่อดักไขมัน - ทุกวัน ตลอดระยะเปิดดำเนินการ นิติบุคคลอาคารชุด  

5. กำรระบำยน้ ำและป้องกัน
น้ ำท่วม 

- รอยร่ัวหรือรอยแตกหักของท่อระบายน้ำ - ตรวจสอบการร่ัวซึมหรือแตกของท่อ
ระบายน้ำ 

- อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะ
เปิดดำเนินการ 

นิติบุคคลอาคารชุด  

6. กำรป้องกันอัคคีภัย - อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย - ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย 
ให้พร้อมใช้งานอยู่เสมอและจัดให้มีการ
อบรมวิธีการใช้อุปกรณ์ของระบบ
ป้องกันอัคคีภัย 

- ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย
ประมาณ 2 ครั ้ง/ปี  อบรมวิธีการใช้
อุปกรณ์ของระบบป้องกันอัคคีภัย และ
ซ้อมแผนหนีไฟปีละ 1 คร้ัง  

นิติบุคคลอาคารชุด  

7. สระว่ำยน้ ำ 
7.1) คุณภาพน้ำในสระว่ายน้ำ

ระบบคลอรีน 

- ความเป็นกรด-ด่าง (pH) 
- คลอรีนอิสระ (Free Chlorine) 

จุดเก็บตัวอย่าง 2 จุด คือ บริเวณที่มี
ผ ู ้ ใช ้บร ิการเบาบางและหนาแน ่น 
โดยเก็บตัวอย่างน้ำ ขณะที่มีผู้ใช้บริการ
สระว่ายน้ำมากที่สุด  
วิธีตรวจสอบ 
- กรด-ด่าง (pH) ใช้เคร่ืองมือตรวจวิเคราะห์

ค่าความเป็นกรด-ด่าง ที ่สามารถ 
 

- วันละ 2 ครั้ง ในช่วงก่อนเปิด และหลัง
ปิดบริการ 

นิติบุคคลอาคารชุด  



รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(ระยะด าเนินการ) โครงการ U Delight Ratchavibha (ยูดีไลท์ รัชวิภา) ช่วงเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 

บริษัท เซนเซส พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเม้นท์ จ ากัด                                                                                                                                                                                                              1 - 33 
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  ตรวจวัดได้อย่างน้อยช่วง 3-9 และ

สามารถอ่านค่าใด้ช่วงละ 1 
- คลอร ี นอ ิ สระ (Free Chlorine) ใช ้ 

เคร่ืองมือตรวจวิเคราะห์ปริมาณ คลอรีน
ท่ีสามารถตรวจวิเคราะห์ใต้ ในช่วง 0.2 - 
2 ส่วนในล้านส่วน  

ท ั ้ งน ี ้ ให ้ เป็ นไปตามคํ าแนะนํ าของ
คณะกรรมการสาธารณสุ ข ฉบ ับท ี ่  
1 / 2550 เรื่องการควบคุมการประกอบ 
กิจการสระว่ายน้ำ หรือกิจการอื ่นๆ ใน 
ทํานองเดียวกัน 

  

 - ปริมาณโคลิฟอร์มทั้งหมด  
 (Total Coliform Bacteria) 
- ปริมาณฟีคอลโคลิฟอร์ม  
 (Fecal Coliform Bacteria) 
- จุลินทรีย์หรือตัวบ่งชี้จุลินทรีย์ที่ทำให้

เก ิ ด โ รค  ได ้ แก ่  Escherichio coli, 
Staphylococcus aureus แ ล ะ 
Pseudomonas aeruginosa 

จุดเก็บตัวอย่าง 2 จุด คือ บริเวณที่มี
ผ ู ้ ใช ้บร ิการเบาบางและหนาแน ่น  
โดยเก็บตัวอย่างน้ำ ขณะที่มีผู้ใช้บริการ
สระว่ายน้ำมากที่สุด 
วิธีตรวจสอบ 
- ใช้วิธี Multiple-Tube Technique 

หรือเทียบเท่า และให้ เป็นไปตาม
คํ าแนะนํ าข อ ง คณ ะ ก ร ร ม ก า ร
สาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื ่อง
การควบคุมการประกอบกิจการสระ
ว่ายน้ำ หรือกิจการอื่นๆ ในทํานอง
เดียวกัน 

ทุก 1 เดือน ตลอดระยะเปิดดำเนินการ 
 

นิติบุคคลอาคารชุด  
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 - คลอรีนทั้งหมด (Total Chlorine) 

- คลอไรด์ (Chloride) 
- แอมโมเนีย (Ammonia) 
- ไนเตรท (Nitrate) 

จุดเก็บตัวอย่าง 2 จุด คือ บริเวณที่มี
ผ ู ้ ใช ้บร ิการเบาบางและหนาแน ่น  
โดยเก็บตัวอย่างน้ำ ขณะที่มีผู้ใช้บริการ
สระว่ายน้ำมากที่สุด 
วิธีตรวจสอบ 
ใช้วิธ ีเครื ่องมือตรวจวิเคราะห์ และ 
ให้เป็นไปตามคําแนะนําของคณะกรรมการ
สาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550 เร่ืองการควบคุม
การประกอบกิจการสระว่ายน้ำ หรือ
กิจการอื่นๆ ในทํานองเดียวกัน 

  

7.1) โครงสร้างและความ
ปลอดภัย  

- ตรวจสอบสภาพโครงสร้างสระว่ายน้ำ 
พื้น ผนังไม่ให้มีรอยแตกหรือรอยรั่วซึม 
โดยให้สระว่ายน้ำอยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 

- ตรวจสอบรางระบายน้ำล้นให้มีฝาปิด
แข็งแรงอยู่ในสภาพดี และไม่มีน้ำล้น
ออกจากราง 

- ตรวจสอบป้ายบอกความลึกของสระ
ว่ายน้ำให้อยู่ในสภาพดี และสามารถ
มองเห็นได้อยา่งชัดเจน 

- ตรวจสอบหลอดไฟ/แสงสว่างให้เพียงพอ
ทั่วบริเวณสระว่ายน้ำ เพื่อให้มองเห็น
ได้ชัดเจน ในกรณีที่มีการเปิดใช้สระใน
เวลากลางคืน 

- ตรวจสอบอ่างล้างมือ บริเวณล้างตัว
ก ่ อนลงส ระว ่ า ยน ้ ำ  ท ี ่ ล ้ า ง เท ้ า  

ตรวจสอบภายในบริเวณสระว่ายน้ำ 
และบริเวณโดยรอบสระว่ายน้ำทั้งหมด
หากพบสภาพสระว่ายน้ำ และอุปกรณ์ต่าง  ๆ
อยู่ในสภาพไม่สมบูรณ์ ชำรุดเสียหาย
ให้รีบซ่อมแซมหรือปรับปรุงทันที 

ทุกวัน ตลอดระยะเปิดดำเนินการ นิติบุคคลอาคารชุด  
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องค์ประกอบทำงสิ่งแวดล้อม ดัชนีที่ตรวจวัด จุดเก็บตัวอย่ำง/วธิีกำรจัดกำร ควำมถี ่ ผู้รับผิดชอบ 
ห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บสิ่งของ ที่วาง
หรือเก็บรองเท้า สำหรับผู้ใช้บริการให้
อยู่ในสภาพดีเสมอ 

- ตรวจสอบป้ายแสดงข้อปฏิบัติสำหรับ
ผู้ใช้บริการติดไว้ในบริเวณสระว่ายน้ำ
ให้มองเห็นชัดเจน และอยู่ในสภาพดี
เสมอ 

- ดูแลรักษา และทำความสะอาดห้องน้ำ
ในบริเวณสระว่ายน้ำให้สะอาดอยู่เสมอ 

- ตรวจสอบอุปกรณ์ช่วยชีว ิตประจำ 
สระว่ายน้ำ เช่น โฟมช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ 
และชุดปฐมพยาบาลให้อยู่ในสภาพที่
พร้อมใช้งานได้ตลอดเวลา 

8. สุนทรียภำพ - พื้นที่สีเขียวของโครงการ - ดูแลรักษาให้มีสภาพดี และตัดตกแต่ง
กิ่งไม้ไม่ให้ล้ำเขตที่ดิน 

ส ัปดาห ์ละ 1 คร ั ้ ง  ตลอดระยะเป ิด
ดำเนินการ 

นิติบุคคลอาคารชุด 
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1.4  สถำนภำพของโครงกำรในปัจจุบัน 
 

โครงการ U Delight Ratchavibha (ยูดีไลท์ รัชวิภา) ได้เปิดดำเนินการแล้ว (ดังรูปที่ 1.4-1) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 1.4-1 แสดงสถานภาพปัจจุบันของโครงการ (ช่วงเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567) 
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บทท่ี 2 
 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2.1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

บริษัท เซนเซส พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเม้นท์ จำกัด ได้ดำเนินการตรวจสอบมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ ่งแวดล้อม ตามที ่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ U Delight 
Ratchavibha (ยูดีไลท์ รัชวิภา) โดยทำการสำรวจโครงการร่วมกับการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่โครงการเพื่อรายงาน
ความก้าวหน้าผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) ช่วงเดือน
กรกฎาคม - ธันวาคม 2567 และเสนอผลการปฏิบัติที่ได้มีการปฏิบัติจริง พร้อมทั้งแสดงรายละเอียดของปัญหา
และอุปสรรคในการดำเนินการและแนวทางการแก้ไขโครงการ และแสดงรูปประกอบการปฏิบัติตามมาตรการ  
ดังแสดงรายละเอียดในตารางที่ 2.1-1 
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ตารางที่ 2.1-1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) 
โครงการ U Delight Ratchavibha (ยูดีไลท์ รัชวิภา) ช่วงเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 

ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฏิบตัติามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฏิบัติ 
1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
1.1 สภาพภูมิประเทศ - จัดให้มีการดูแลรักษาพื้นที่จัดภูมิทัศน์ภายในโครงการ 

ให้มีความสะอาด และเป็นระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ 
 โครงการจัดเจ้าหน้าท่ีดูแลพื้นท่ีสีเขียวและสภาพแวดล้อม

ท้ังภายในและภายนอกให้มีสภาพดีอยู่เสมอ 
รูปท่ี 2-1 และ 

รูปท่ี 2-7 
- 

1.2 คุณภาพอากาศ 
1) ฝุ่นละออง 

1. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจำกัด
ความเร็วไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ชั่วโมง และสันนูนชะลอ
ความเร็วแบบโค้งพาราโบล่า ขนาดความกว้างฐาน 2 เมตร 
สูงจากพื้นถนนโครงการ 0.075 เมตร เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้ง
กระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

 ในการสัญจรภายในพื ้นที ่โครงการถูกควบคุมด ้วย 
ป้ายจำกัดความเร็วไม่เกิน 30 กม./ชม. และสันนูน
ชะลอความเร็ว ประกอบกับทางสัญจรภายในโครงการ
ทั ้งหมดถูกก่อสร้างด้วยคอนกรีตอัตราการเกิดฝุ่น
ละอองจึงอยู่ในระดับต่ำ 

รูปท่ี 2-15 และ 
รูปท่ี 2-40 

- 

2. หมั ่นดูแลร ักษาความสะอาดบริเวณถนนโดยฉ ีดล้างถนน 
เป็นครั้งคราวเพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่นอันเน่ืองจากถนน 

 โครงการได้จัดให้พนักงานทำความสะอาดของโครงการ
ดำเนินการล้างทำความสะอาดบริเวณพื้นถนนของโครงการ
เป็นประจำ เพื ่อลดและป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่น  
อันเน่ืองจากการสัญจรของรถยนต์ในพื้นท่ีโครงการ 

รูปท่ี 2-2 
 

- 

3. ดูแลรักษาสภาพถนนทางเดินรถ และป้ายจราจรในโครงการ
ให้สะอาดและมีสภาพดีอยู่เสมอ กรณีท่ีพบว่าถนน ทางเดินรถ 
และป้ายจราจรที่มีการชำรุดให้ดำเนินการซ่อมแซมหรือ
รับเปลี่ยนใหม่โดยทันที 

 โครงการได้กำชับพนักงานทุกคนของโครงการ หากพบ
การชำรุดของพื ้นถนน หรือสัญญาณจราจรต่างๆ  
บนท้องถนนโครงการลบเลือน มองเห็นไม่ช ัดเจน  
ให้ดำเนินการแจ้งต่อนิติฯ ของโครงการ เพื่อทำการ
ซ่อมแซมให้สามารถใช้งานได้อย่างมีประสิทธิภาพ
โดยเร็วท่ีสุด 

รูปท่ี 2-4 
และรูปท่ี 2-26 

 

- 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฏิบตัติามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฏิบัติ 
2) มลพิษทางอากาศ 1. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ท้ิงไว้ภายในบริเวณลานจอดรถ

ให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและท่ัวถึง 
 โครงการได้ต ิดตั ้งป้ายแสดงข้อความว่า “ห้ามติด

เครื่องยนต์” บริเวณลานจอดรถให้สามารถมองเห็นได้
อย่างชัดเจน 

รูปท่ี 2-41 
 

- 

2. จัดระบบการจราจรภายในโครงการให้ชัดเจน รวมถึงการควบคุม
การปฏิบัติตามของผู้พักอาศัย 

 โครงการได้จัดทำเส้นและสัญญาณจราจรบนถนน
ภายในพื้นท่ีโครงการอย่างชัดเจน เพื่อป้องกันไม่ให้เกิด
ความสับสนด้านการเดินรถแก่ผู ้พักอาศัยและผู ้มา
ติดต่อโครงการ ทั ้งนี ้โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ี  
เพื่ออำนวยความสะดวกในการเดินรถตลอด 24 ชั่วโมง 

รูปท่ี 2-4  
รูปท่ี 2-5  

และรูปท่ี 2-26 
 
 

- 

3. จัดให้มีเจ้าหน้าที ่คอยควบคุมและอำนวยความสะดวก
บริเวณทางเข้า-ออก เพื ่อป้องกันรถติดและชะลอตัว
บริเวณด้านหน้าโครงการ บนถนนวิภาวดีรังสิต โดยเฉพาะ
ในช่วงเวลาเร่งด่วน เวลา 07.00-08.00 น. และ 17.00-18.00 น. 

 โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที ่ร ักษาความปลอดภัย
บริเวณทางเข้า-ออก เพื ่ออำนวยความสะดวกและ
รักษาความปลอดภัยบริเวณด้านน้าโครงการตลอด  
24 ชั่วโมง 

รูปท่ี 2-5 
 

- 

4. จัดให้มีพื ้นที ่ส ีเขียวภายในโครงการ ขนาดพื ้นที ่รวม 
2,979.31 ตร.ม. โดยต้นไม้ยืนต้นท่ีเลือกใช้ ได้แก่ กระโดน 
สาธร จิกน้ำ ลำพู ปีบ และฉนวนทอง ซึ่งสามารถดูดซับ
ก๊าซคาร์บอนมอนอกไซต์ท่ีเกิดจากโครงการได้หมด 

 ปัจจุบันพื้นที่สีเขียวของโครงการมีทั้งหมด 2 บริเวณ 
ประกอบด้วย ชั้น 1 และชั้น 6 ทั้งนี้โครงการได้จัดให้มี
เจ้าหน้าที่ดูแลบำรุงรักษา ให้พื้นที่สีเขียวของโครงการ 
มีความสมบูรณ์สวยงามอยู ่ตลอดเวลา หากมีพื ้นท่ี
บริเวณใดเสื่อมโทรม เจ้าหน้าที่ของโครงการจะดูแล
เป็นพิเศษหรือปลูกทดแทนใหม่ทันที 

รูปท่ี 2-7 
รูปท่ี 2-1 

- 

5. ดูแลบริเวณพื ้นที ่โครงการให้มีความสะอาด และเป็น
ระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ 

 โครงการจัดเจ้าหน้าที่ดูแลบริเวณพื้นที่โครงการให้มี
ความสะอาด และเป็นระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ 

รูปท่ี 2-3 
 

- 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฏิบตัติามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฏิบัติ 
1.3 เ ส ี ย ง แ ล ะ ค ว า ม

สั่นสะเทือน 
ควบคุมความเร็วของการใช้รถในบริเวณพื้นที่โครงการ เช่น 
ติดตั้งป้ายจำกัดความเร็ว และทำสันนูนชะลอความเร็วแบบโค้ง
พาราโบล่า ขนาดความกว้างฐาน 2 เมตร สูงจากพื ้นถนน
โครงการ 0.075 เมตร และช่วยลดระดับเสียงท่ีเกิดจากรถยนต์
ลดลงไปด้วย 

 ปัจจุบันความเร็วในการสัญจรภายในพื้นที ่โครงการ 
ถูกควบคุมด้วยสันนูนชะลอความเร็วเท่านั้น ประกอบ
กับทางสัญจรภายในโครงการทั ้งหมดถูกก่อสร้าง 
ด้วยคอนกรีตอัตราการเกิดฝุ่นละอองจึงอยู่ในระดับต่ำ 

รูปท่ี 2-15 และ 
รูปท่ี 40 

- 

1.4 คุณภาพน้ำไ 1. จัดให้มีระบบบำบัดแบบเติมอากาศเลี้ยงตะกอน (Aeration 
Activated Sludge Process) เป็นถังคอนกรีตเสริมเหล็ก 
ฝังใต้ดิน ซึ่งได้ถูกออกแบบให้รองรับน้ำเสียได้ 480 ลบ.ม./วัน 
โดยระบบบำบัดน้ำเสียจะมีประสิทธิภาพร้อยละ 92 สามารถ
บำบัดน้ำเสียให้ได้คุณภาพตามมาตรฐานน้ำทิ้งจากอาคาร
ประเภท ก ซ่ึงกำหนดให้มีค่า BOD ไม่เกิน 20 มก./ล. 

 ปัจจุบันโครงการได้ก่อสร้างระบบบำบัดแบบเติมอากาศ
เล ี ้ ยงตะกอน  (Aeration Activated Sludge Process)  
เป็นถังคอนกรีตเสริมเหล็กฝังใต้ดิน ซึ่งได้ถูกออกแบบ 
ให้รองรับน้ำเสียได้ 480 ลบ.ม/วัน  

รูปท่ี 2-6 
 

- 

2. ไขมันส่วนเกินที ่ด ักได้จากถังดักไขมัน ให้ต ักออกไป 
ตากแห้งก่อนที่จะใส่ถุงดำไปทิ้งรวมกับขยะมูลฝอยอื่นๆ 
เพื่อให้หน่วยงานท่ีเกี่ยวข้องนำไปกำจัดต่อไป 

 จัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบปริมาณไขมันและตักไขมัน
ในถังดักไขมันเป็นประจำ เมื่อวันท่ี 26 สิงหาคม 2567 

รูปท่ี 2-46 - 

3. ก๊าซมีเทนจากการบำบัดน้ำเสียประมาณ 32,515.92 ลิตร/วัน 
ซึ ่งจะถูกรวบรวมโดยท่อระบายไปยังพื ้นที ่ส ีเขียวเพื ่อทำ 
การบำบ ัดด ้ วยว ิ ธ ี  Biological Oxidation โดยโครงการ
จัดเตรียมพื ้นที ่สีเขียวเพื ่อใช้บำบัดขนาด 13.5 ตร.ม.  
ซึ่งสามารถกำจัดก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้นได้ 38,400 ลิตร/วัน 
โดยไม่ส่งผลกระทบต่อผู ้พักอาศัยภายในโครงการและ
บริเวณโดยรอบ 

 ปัจจุบันโครงการยังมิได้มีพื้นที่สีเขียวเพื่อใช้บำบัดก๊าซ
มีเทน 

- จัดให้มีที ่สีเขียวเพื ่อใช้
บำบัดก๊าซมีเทน 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฏิบตัติามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฏิบัติ 
 4. ละอองน้ำเสีย (Aerosol) ท่ีเกิดจากการบำบัดน้ำเสียประมาณ 

413.52 ลบ.ม./วัน ซึ่งจะถูกกำจัดโดยถังบำบัดสำเร็จชนิด 
Filter Scrubber ทำการดูดละอองน้ำเสียจากระบบบำบัดน้ำเสีย
ด้วยเครื ่อง Vortex Blower ซึ ่งสามารถดูดอากาศได้ 
544.32 ลบ.ม./วัน 

 ปัจจุบันโครงการยังไม่ได้มีถังบำบัดละอองน้ำเสีย สำเร็จ
ชนิด Filter  Scrubber  

- จัดให้มีถังบำบัดละออง
น้ำเสีย สำเร็จชนิด Filter  
Scrubber 

5. น้ำทิ้งที่ผ่านการบำบัดแล้ว ส่วนหนึ่งนำไปใช้รดต้นไม้ใน
บริเวณพื้นที่สีเขียว เพื่อลดปริมาณและค่าใช้จ่ายแทนการ
ใช้น้ำประปา โดยวางท่อน้ำรีไซเคิลรอบพื้นที่สีเขียวและ 
ให้น้ำต้นไม้โดยวิธีซึมลงดิน น้ำท้ิงส่วนท่ีเหลือจะระบายลง
สู่บ่อพักสาธารณะหน้าโครงการ และรวมลงสู่โรงควบคุม
คุณภาพน้ำจตุจักรเพื่อบำบัดต่อไป 

 ปัจจุบันโครงการยังมิได้มีการนำน้ำท้ิงท่ีผ่านการบำบัดแล้ว 
ไปใช้รดต้นไม้ในบริเวณพื้นท่ีสีเขียว  

- - 

6. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความชำนาญดูแลรักษา และ
ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปแต่ละชุดให้ทำงานได้
อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

 โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที ่ของโครงการตรวจสอบดูแล  
และซ่อมแซมระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการอย่างต่อเนื ่อง 
ทั ้งนี ้ หากมีการชำรุดของระบบ เจ้าหน้าที ่ของโครงการ 
จะดำเนินการซ่อมแซมให้กล ับมาใช ้งานได ้อย ่างเต็ม
ประสิทธิภาพโดยเร็วท่ีสุด 

รูปท่ี 2-8  
 

- 

7. ประสานให้สำนักงานเขตจตุจักร มาสูบตะกอนส่วนเกิน
จากระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปไปกำจัดเป็นประจำ 
ทุกเดือนตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

 ประสานให้สำนักงานเขตจตุจักร มาสูบไขมันและ
ตะกอนส่วนเกินจากระบบบำบัดน้ำเสีย เมื ่อวันที ่ 26 
สิงหาคม 2567  

รูปท่ี 2-46 - 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฏิบตัติามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฏิบัติ 
2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อม ทางนิเวศวิทยา 
2.1 นิเวศวิทยาทางบก ดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อ

ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ 
เสียงและความสั่นสะเทือน คุณภาพน้ำ และคุณค่าการใช้
ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 

 โครงการได้ดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบต่อทรัพยากรสิ ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
อย่างเคร่งครัด เพื่อลดและป้องกันผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม
ท่ีอาจจะเกิดขึ้นจากการดำเนินงานของโครงการ 

- - 

2.2 นิเวศวิทยาทางน้ำ 1. ดูแลรักษาระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการให้สามารถ
ทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

 โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที ่ของโครงการตรวจสอบดูแล  
และซ่อมแซมระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการอย่างต่อเนื ่อง 
ทั ้งนี ้ หากมีการชำรุดของระบบ เจ้าหน้าที ่ของโครงการ 
จะดำเนินการซ่อมแซมให้กล ับมาใช ้งานได ้อย ่างเต็ม
ประสิทธิภาพโดยเร็วท่ีสุด 

รูปท่ี 2-8  
 

- 

2. ดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อ
ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ 
เสียงและความสั่นสะเทือน คุณภาพน้ำ และคุณค่าการใช้
ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 

 โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบต่อทรัพยากรสิ ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
อย่างเคร่งคัด เพื่อลดและป้องกันผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม
ท่ีอาจจะเกิดขึ้นจากการดำเนินงานของโครงการ 

- - 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.1 การใช้น้ำ 1. จัดให้มีการสำรองน้ำประปาไว้ในถังเก็บน้ำใต้ติน และถังเก็บน้ำ

ชั้นหลังคา รวม 915 ลบ.ม. สำหรับสำรองเพื่อการดับเพลิง 
114 ลบ.ม. และสำรองเพื ่อใช้อุปโภค-บริโภค 801 ลบ.ม.  
ซ่ึงสามารถสำรองน้ำใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภคได้ 1.34 วัน 

 โครงการจัดให้มีการสำรองน้ำประปาไว้ในถังเก็บน้ำใต้ดิน 
และถังเก็บน้ำชั ้นหลังคา รวม 915 ลบ.ม. สำหรับ
สำรองเพื่อการดับเพลิง 114 ลบ.ม. และสำรองเพื่อใช้
อุปโภค-บริโภค 801 ลบ.ม. ซ่ึงสามารถสำรองน้ำใช้เพื่อ
การอุปโภค-บริโภคได ้

รูปท่ี 2-9 
 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(ระยะดำเนินการ) โครงการ U Delight Ratchavibha (ยูดีไลท์ รัชวิภา) ช่วงเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 

 

บริษัท เซนเซส พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเมน้ท์ จำกัด                                                                                                                                                                                                                    2-7 

ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฏิบตัติามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฏิบัติ 
 2. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู่

ในสภาพดี หากพบว่าชำรุดให้ดำเนินการซ่อมแซมทันที 
 โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบดูแลรักษา

ระบบเส้นท่อประปาอย่างต่อเนื่อง หากพบการชำรุด
แตกหักช่างประจำโครงการจะดำเนินการซ่อมแซม 
โดยทันที ทั้งนี้ปัจจุบันระบบดังกล่าวเปิดใช้งานและ 
มีประสิทธิภาพดีสมบูรณ์ 

รูปท่ี 2-10 
 

- 

3. ล้างถังสำรองน้ำใช้ของโครงการ ทุก 6 เดือน ตลอด
ระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

 มีการล้างถังเก็บน้ำสำรอง ครั ้งท่ี 1 เมื ่อวันที ่ 9-10 
มกราคม 2567 ครั้งท่ี 2 เมื่อ 23-24 กันยายน 2567 

รูปท่ี 2-47 - 

4. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยใช้น้ำอย่างประหยัด  โครงการมีการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยใช้น้ำอย่างประหยัด - - 
การออกแบบโครงสร ้าง
เสาคู่อยู่ในถังเก็บน้ำใต้ดิน
ซ ึ ่ ง อ าจทำ ให ้ เ ก ิ ดการ
ปนเปื้อนน้ำในถังเก็บน้ำได ้

1. ทาวัสดุกันซึม ภายในถังเก็นน้ำใต้ดินและเสาท่ีอยู่ในถังเก็บ
น้ำใต้ดิน ทั้งในด้านที่สัมผัสกับน้ำ (Positive side) และ
ด้านตรงข้าม (Negative side) ปกปิดรอยแตกร้าว และ
ป้องกันปฏิกิริยาคาร์บอนเนช่ัน 

 ถังเก็บสำรองน้ำชั้นใต้ดินและเสาท่ีอยู่ในถังเก็บน้ำใต้ดิน
ท้ังหมด ได้รับการทาวัสดุกันซึม เพื่อป้องกันการผุกร่อน
ชำรุดของถังเก็บน้ำชั้นใต้ดิน 

รูปท่ี 2-9  
 

- 

2. โครงการออกแบบให้มีฝาถังเก็บน้ำใต้ดินเพื่อให้สามารถ
เข้าไปทำความสะอาดถังเก็บน้ำสำรอง โดยล้างทำความ
สะอาดถังเก็บน้ำสำรอง อย่างน้อยทุก 6 เดือน 

 ถังเก็บน้ำชั้นใต้ดินของโครงการได้รับการออกแบบและ
ก่อสร้างให้มีฝาถังเก็บน้ำใต้ดิน สอดคล้องต่อมาตรการฯ 
กำหนดอย่างครบถ้วน โครงการได้มีการล้างถังเก็บน้ำ
สำรองเมื่อวันท่ี ครั้งท่ี 1 เมื่อวันท่ี 9-10 มกราคม 2567 
ครั้งท่ี 2 เมื่อ 23-24 กันยายน 2567 

รูปท่ี 2-9  
รูปท่ี 2-47 

- 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฏิบตัติามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฏิบัติ 
 3. โครงการใช้สีรองพื้นและทับหน้าด้วยสีอีพ็อกซี่ ซึ่งมีความ

หนาต่อชั้นสูง มีการยึดเกาะดี ทนทาน ทนต่อแรงกระเทก
และการขูดขีด และน้ำในถังเก็บน้ำใต้ตินจะไม่มีการ
ปนเปื้อนและปลอดภัยสำหรับการบริโภค 

 ถังเก็บน้ำและอุปกรณ์ท่ีอยู่ภายในถังถูกเคลือบด้วยสาร 
Liquid Epoxy ในช่วงก่อสร้าง เพื่อป้องกันน้ำในถังเก็บ
น้ำใต้ดินไม่ให้ปนเปื้อนและปลอดภัยสำหรับการบริโภค 

- - 

3.2 การบำบัดน้ำเสีย 1. จัดให้มีระบบบำบัดแบบเติมอากาศเลี้ยงตะกอน (Aeration 
Activated Sludge Process) เป็นถังควนกรีตเสริมเหล็ก
ฝังใต้ดิน ซ่ึงได้ถูกออกเเบบให้รองรับน้ำสียได้ 480 ลบ.ม/วัน 
โดยระบบบำบัดน้ำเส ียจะมีประสิทธ ิภาพร ้อยละ 92 
สามารถบำบัดน้ำเสียให้ได้คุณภาพตามมาตรฐานน้ำทิ้งจาก
อาคารประเกท ก ซ่ึงกำหนดให้มีค่า BOD ไม่เกิน 20 มก./ล. 

 ปัจจุบันโครงการได้ก่อสร้างระบบบำบัดแบบเติมอากาศ
เลี้ยงตะกอน (Aeration Activated Sludge Process) 
เป็นถังควนกรีตเสริมเหล็กฝังใต้ดิน ซ่ึงได้ถูกออกเเบบให้
รองรับน้ำสียได้ 480 ลบ.ม/วัน  

รูปท่ี 2-6 
 

- 

2. ไขมันส่วนเกินท่ีดักได้จากถังดักไขมัน ให้ตักออกไปตากแห้ง
ก่อนที่จะใส่ถุงดำไปทิ้งรวมกับขยะมูลฝอยอื่นๆ เพื่อให้
หน่วยงานท่ีเกี่ยวข้องนำไปกำจัดต่อไป 

 ประสานให้สำนักงานเขตจตุจักร มาสูบไขมันและ
ตะกอนส่วนเกินจากระบบบำบัดน้ำเสีย เมื ่อวันที ่ 26 
สิงหาคม 2567 

รูปท่ี 2-46  - 

3. ก๊าซมีเทนท่ีเกิดจากการบำบัดน้ำเสียประมาณ 32,515.92 ล./วัน 
ซึ่งจะถูกรวบรวมโดยท่อระบายไปยังพื้นที่สีเขียว เพื่อทำการ
บำบัดด้วยวิธี Biological Oxidation โดยโครงการจัดเตรียม
พื้นที่สีเชียวเพื่อใช้บำบัด 13.55 ตร.ม. ซึ่งสามารถกำจัดก๊าซ
มีเทนที่เกิดขึ้นได้โดยไม่ส่งผลกระทบต่อผู้พักอาศัยภายใน
โครงการและบริเวณโดยรอบ 

 ปัจจุบันโครงการยังมิได้มีพื้นที่สีเขียวเพื่อใช้บำบัดก๊าซ
มีเทน 

- จัดให้มีที ่สีเขียวเพื ่อใช้
บำบัดก๊าซมีเทน 

4. ละอองน้ำเสีย ที่เกิดจากการบำบัดน้ำเสีย 413.52 ลบ.ม./วัน 
ซึ่งจะถูกกำจัดโดยถังบำบัดสำเร็จชนิด Filter Scrubber 
ทำการดูดละอองน้ำเสียจากระบบบำบัดน้ำเสียด้วยเครื่อง 
Vortex Blower ซ่ึงบำบัดละอองน้ำเสียได ้544.32 ลบ.ม./วัน 

 ปัจจุบันโครงการยังไม่ได้มีถังบำบัดละอองน้ำเสีย สำเร็จ
ชนิด Filter Scrubber  

 จัดให้มีถังบำบัดละออง
น้ำเสีย สำเร็จชนิด Filter 
Scrubber 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฏิบตัติามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฏิบัติ 
 5. น้ำทิ ้งที ่ผ่านการบำบัดแล้ว ส่วนหนึ่งนำไปใช้รดต้นไม้  

ในบริเวณพื้นที่สีเขียว เพื่อลดปริมาณและค่าใช้จ่ายแทน
การใช้น้ำประปา โดยวางท่อน้ำรีไซเคิลรอบพื้นที่สีเขียว
และให้น้ำต้นไม้โดยวิธีซึมลงดิน น้ำทิ ้งส่วนที ่เหลือจะ
ระบายลงสู่บ่อพักสาธารณะหน้าโครงการ และไหลรวมลง
สู่โรงควบคุมคุณภาพน้ำจตุจักรเพื่อบำบัดต่อไป 

 ปัจจุบันโครงการยังมิได้มีการนำน้ำท้ิงท่ีผ่านการบำบัดแล้ว 
ไปใช้รดต้นไม้ในบริเวณพื้นท่ีสีเขียว  

- - 

6. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความชำนาญดูแลรักษา และ
ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปแต่ละชุดให้ทำงานได้
อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

 โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที ่ของโครงการตรวจสอบดูแล  
และซ่อมแซมระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการอย่างต่อเนื ่อง 
ทั ้งนี ้ หากมีการชำรุดของระบบ เจ้าหน้าที ่ของโครงการ 
จะดำเนินการซ่อมแซมให้กล ับมาใช ้งานได ้อย ่างเต็ม
ประสิทธิภาพโดยเร็วท่ีสุด 

รูปท่ี 2-8  
 

- 

7. ประสานให้สำนักงานเขตจตุจักร มาสูบตะกอนส่วนเกิน
จากระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปไปกำจัดเป็นประจำ 
ทุกเดือนตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

 ประสานให้สำนักงานเขตจตุจักร มาสูบไขมันและ
ตะกอนส่วนเกินจากระบบบำบัดน้ำเสีย เมื ่อวันที ่ 26 
สิงหาคม 2567 

รูปท่ี 2-46 - 

8. จัดให้เจ้าหน้าที่ตรวจสอบท่อระบายก๊าซมีเทนที่เข้าสู่บ่อดิน
ให้อยู่ในสภาพสมบูรณ์อยู่เสมอ 

 ปัจจุบันโครงการยังมิได้มีพื้นที่สีเขียวเพื่อใช้บำบัดก๊าซ
มีเทน 

- - 

9. ติดป้ายระบุ "บ่อบำบัดชีวภาพ" เพื่อป้องกันผู้ไม่เกี่ยวข้อง  ปัจจุบันโครงการยังมิได้มีพื้นที่สีเขียวเพื่อใช้บำบัดก๊าซ
มีเทน 

- - 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฏิบตัติามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฏิบัติ 
ในระยะดำเนินการจะต้อง
ม ีการบำร ุ ง ร ั กษาหรื อ
ซ่อมแซมระบบบำบัดน้ำเสีย 
และจะต้องใช้พื้นที่บริเวณ
ท่ีจอตรถยนต์บางส่วน 

1. จัดเตรียมแผนการบำรุงรักษาหรือซ่อมแซมระบบบำบัด 
น้ำเสียล่วงหน้า โดยระบุวันและเวลาที่จะทำงานอย่างชัดเจน 
และจัดให้มีการบำรุงรักษาหรือซ่อมแซมในช่วงวันจันทร์ -
วันศุกร์ เวลา 9.00 -15.00 น. ซึ ่งเป็นช่วงเวลาที่ผู ้พัก
อาศัยส่วนใหญ่ออกไปทำงาน 

 โครงการจัดให้มีแผนบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสีย 
และกำหนดให้เจ้าหน้าที ่ของโครงการตรวจสอบ 
บำรุงรักษาระบบเป็นประจำทุกเดือน หากพบการ
ชำรุดเจ้าหน้าที่ของโครงการจะเนินการแจ้งให้ผู้พัก
อาศัยรับทราบก่อนทุกครั้ง และดำเนินการซ่อมแชม
ให้ระบบกลับมาทำงานได้อย่างมีเต็มประสิทธิภาพ 
ทั้งนี้ปัจจุบันระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการได้เปิด
ใช้และมีประสิทธิภาพอย่างสมบูรณ์ 

ภาคผนวก 7 
รูปท่ี 2-8  

- 

 2. ประชาสัมพันธ ์เพื ่อแจ้งกำหนดการบำร ุงร ักษาหรือ
ซ่อมแซมระบบบำบัดน้ำเสียล่วงหน้า ให้ผู ้พักอาศัยได้
รับทราบอย่างทั่วถึง 

 - - 

3. จัดวางป้ายแจ้งกำหนดการทำงานล่วงหน้า ที่บริเวณจุด
จอดรถยนต์ท่ีจะมีการกั้นบริเวณพื้นท่ีทำงาน 

 โครงการมีการจัดทำป้ายประกาศแจ้งการทำงาน
ล่วงหน้า และมีการกั้นบริเวณพื้นท่ีทำงาน 

- - 

4. ในระหว่างการทำงานจัดให้มีการกั้นบริเวณพื้นที่ที่เกี่ยวข้อง
กับการซ่อมบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสียและดำเนินการ
ภายในขอบเขตท่ีวางไว้อย่างเคร่งครัด 

 - - 

3.3 การระบายน้ำ โครงการออกแบบให้มีท่อระบายน้ำฝนรอบบริเวณอาคาร
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.3-0.4 ม. และออกแบบให้มีพื้นท่ี
รับน้ำได้ 831.68 ลบ.ม. โดยแบ่งเป็น บ่อรับน้ำคอนกรีตเสริม
เหล็กฝังอยู่ใต้ติน (บ่อปิด) ความจุ 600 ลบ.ม. และบ่อรับน้ำ 
(บ่อเปิด) ในพื้นท่ีจัดภูมิทัศน์ 2 บ่อ (ความจุ 52.5 ลบ.ม. และ 
179.18 ลบ.ม) ความจุรวม 231.68 ลบ.ม. 

การระบายน้ำออกโดยติดตั ้งเครื ่องสูบน้ำออกจากบ่อ 
หน่วงน้ำทั ้ง 3 บ่อ (แยกการทำงานแต่ละบ่อ) โดยบ่อ 
หน่วงน้ำฝนแบบเปิด 2 บ่อ แต่ละบ่อจะติดตั ้งเครื ่องสูบน้ำ

 โครงการออกแบบให้มีท่อระบายน้ำฝนรอบบริเวณ
อาคาร และออกแบบและก่อสร้างบ่อหน่วงน้ำ จำนวน 
3 บ่อ โดยแบ่งเป็นบ่อรับน้ำคอนกรีตเสริมเหล็กฝังอยู่ใตดิ้น 
(บ่อปิด) และบ่อรับน้ำ (บ่อเปิด) ในพื้นที่จัดภูมิทัศน์  
2 บ่อ และโครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่หมั่นตรวจสอบ
ดูแลบ่อพักของระบบระบายน้ำเป็นประจำทุกเดือน  
เพื่อป้องกันมิให้มีการสะสมของตะกอนดินในท่อระบายน้ำ
และบ่อพักท่ีเป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตัน  

รูปท่ี 2-27 
รูปท่ี 2-45 

 
 

- 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฏิบตัติามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฏิบัติ 
ขนาด 50 ลบ.ม./ชม. บ่อละ 2 เครื่อง (ทำงาน 1 เครื่อง สำรอง 
1 เครื่อง) สำหรับบ่อคอนกรีตเสริมเหล็ก (บ่อปิด) จะติดตั้ง
เครื่องสูบน้ำขนาด 410 ลบ.ม/ชม. จำนวน 2 เครื่อง (ทำงาน 
1 เครื่องสำรอง 1 เครื่อง) รวมอัตราการระบายน้ำฝนออกนอก
โครงการสูงสุดพร้อมกันทั้ง 3 บ่อ เท่ากับ 510 ลบ.ม./ชม.  
(ไม่เกิน 511.2 ลบ.ม./ชม.) ซ่ึงจะไม่ส่งผลกระทบต่อภายนอกโครงการ 

หมั่นตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน้ำเป็นประจำ
ทุกเดือน เพื่อป้องกันมิให้มีการสะสมของตะกอนดินในท่อ
ระบายน้ำและบ่อพักที่เป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตัน ซึ่งเป็น
อุปสรรคในการระบายน้ำ 

3.4 การจัดการขยะ 1. จัดถังรองรับมูลฝอยขนาด 100 ลิตร แบบมีฝาปิดมิดชิด
พร้อมสวมถุงดำรองรับไว้ในทุกชั้นท่ีมีห้องพัก และจัดให้มี
พนักงานทำความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยจากถังรองรับ 
มูลฝอย คัดแยกมูลฝอย นำไปรวมที่ห้องพักมูลฝอยรวม
เพื่อให้รถขนมูลฝอย สนง.เขตจตุจักร มาจัดเก็บต่อไป 

 โครงการจัดถังรองรับมูลฝอย จำนวนทั้งหมด 4 ถัง 
โดยแบ่งเป็น ขยะทั่วไป ขยะเปียก ขยะรีไซคเคิล และ
ขยะอันตราย มีฝาปิดมิดชิดพร้อมสวมถุงดำรองรับไว้ใน
ทุกชั้นที่มีห้องพัก โดยจัดให้มีพนักงานทำความสะอาด
จัดเก็บมูลฝอยจากถังรองรับมูลฝอย และคัดแยกมูลฝอย
นำไปรวมท่ีห้องพักมูลฝอยรวมเพื่อให้รถขนมูลฝอย สนง.
เขตจตุจักร มาจัดเก็บต่อไป 

รูปท่ี 2-11 - 

 2. จัดให้มีถังขยะอันตราย ขนาด 100 ล. จำนวน 1 ถัง ตั้งไว้
ในห้องพักขยะประจำชั้น มีพนักงานจัดเก็บวันละ 1 ครั้ง 
นำไปไว้ยังถังขยะอันตรายขนาด 240 ล. จำนวน 4 ถัง 
ที ่ตั ้งอยู ่ภายในห้องพักขยะรวม เพื ่อให้สำนักงานเขต 
มาเก็บไปกำจัดทุกวัน 

 โครงการจัดให้มีถังขยะอันตราย จำนวน 1 ถัง ตั้งไว้ใน
ห้องพักขยะประจำชั้น และจัดให้มีพนักงานจัดเก็บวันละ 
1 ครั้ง นำไปไว้ยังห้องพักขยะรวม เพื่อให้สำนักงานเขต
มาเก็บ 

รูปท่ี 2-11  
และรูปท่ี 2-12 

 
 

- 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฏิบตัติามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฏิบัติ 
 3. การเก็บมูลฝอยในถุงต้องไม่ให้มีปริมาณหรือน้ำหนักมาก

เกินไป โดยบรรจุปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง 
 โครงการได้กำชับให้พนักงานทำความสะอาดของ

โครงการรวบรวมขยะมูลฝอยแต่ละชั ้นต้องบรรจุ
ปริมาณของขยะไม่เกิน 3 ใน 4 ของถุง และทำการ
มัดปากถุงให้แน่น เพื่อป้องกันการตกหล่นและการ
ฉีกขาดของถุงขณะ ทำการเคลื่อนย้าย 

- - 

4. ก่อนรวบรวมมูลฝอยจากจุดต่างๆ ไปยังห้องพักมูลฝอย
ของโครงการต้องมัดปากถุงให้แน่น เพื่อป้องกันมูลฝอย
กระจัดกระจายและสะดวกต่อการขนย้าย 

 - - 

5. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 33 ตร.ม. โดยเป็น
ห้องพักมูลฝอยเปียก 11 ตร.ม. ห้องพักขยะรีไซเคิล 11 ตร.ม. 
ห้องพักขยะอันตราย และห้องพักขยะแห้งทั ่วไปรวม  
11 ตร.ม ซ่ึงรองรับมูลฝอยจากอาคารได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน 

 โครงการได้จัดตั้งห้องพักขยะรวมของโครงการตั้งอยู่
บริเวณชั้น 1 มีลักษณะเป็นห้องคอนกรีตเสริมเหล็ก
และม ีประต ู เหล ็กชน ิดบานทึบสำหร ับ ป ิด -เปิด  
ซ่ึงรองรับมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน 

รูปท่ี 2-12 - 

 6. จัดให้มีการทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยอย่างสม่ำเสมอ
สัปดาห์ละ 1 ครั้ง เพื่อป้องกันการเพาะตัวของเชื้อโรค 

 โครงการได้จัดให้พนักงานทำความสะอาดห้องพักมูลฝอย
รวมทุกวันและจะล้างใหญ่หลังจากรถเก็บขนมาจัดเก็บ 
มูลฝอย ด้วยน้ำยาล้างทำความสะอาด เพื ่อป้องกันการ
แพร่กระจายของเชื้อโรคและกลิ่นรบกวน น้ำที ่เกิดจาก 
การล้างทำความสะอาดจะถูกรวบรวมและระบายลงท่อ 
เพื่อนำไปบำบัดยังระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการก่อน
ระบายออกสู่สาธารณะต่อไป 

รูปท่ี 2-11 และ
รูปท่ี 2-12 

- 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฏิบตัติามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฏิบัติ 
 7. ห้องพักมูลฝอยจะต้องมีประตูปิดมิดชิด เพื่อป้องกันกลิ่น

รบกวนผู้อยู ่อาศัยและชุมชนบริเวณใกล้เคียง โดยเปิด
ประตูเฉพาะช่วงที่มีการเก็บขนมูลฝอยเท่าน้ัน 

 โครงการได้กำชับให้พนักงานท่ีมีหน้าท่ีรวบรวมมูลฝอย
แต่ละจุดภายในพื้นที่โครงการ เมื่อนำขยะมาทิ้งท่ี
ห้องพักมูลฝอยแล้วต้องปิดประตูให้มิดชิดทุกครั้ง
และประตูห้องพักมูลฝอยจะปิดได้เมื ่อต้องการน้ำ
ขยะเข้ามาทิ้งเท่านั้น ทั้งนี้เพื่อป้องกันการส่งกลิ่น
เหม็นรบกวนผู้พักอาศัยและประชาชนโดยรอบโครงการ 

รูปท่ี 2-12 - 

8. บริเวณพื้นห้องพักมูลฝอยรวมจะต้องจัดให้มีท่อรวบรวม
น้ำจากการล้างห้องพักมูลฝอยเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสีย 

 รูปท่ี 2-12 - 

9. จัดให้มีแม่บ้านคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณห้องพัก
มูลฝอยแต่ละชั้นและห้องพักมูลฝอยรวม 

 พนักงานทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยแต่ละชั้น 
เป็นประจำ ภายหลังการรวบรวมมูลฝอยไปไว ้ยัง
ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการแล้ว 

รูปท่ี 2-11 - 

10. จัดให้มีพนักงานขนย้ายมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยมายัง
รถเก็บขนมูลฝอย เพื่ออำนวยความสะดวกในการเก็บขน
มูลผ่อยให้กับโครงการ 

 โครงการได้จัดให้มีพนักงานขนย้ายมูลฝอยจากห้องพัก
มูลฝอยมายังรถเก็บขนมูลฝอย เพื ่ออำนวยความ
สะดวกในการเก็บขนมูลฝอยให้กับโครงการ 

รูปท่ี 2-13 - 

11. กันที่ให้จอดรถที่ใกล้กับห้องพักมูลฝอยรวม เพื่อเป็นท่ี
จอดรถเก็บขนมูลฝอยสำนักงานเขตจตุจักร 

 โครงการได้กันที่ให้จอดรถที่ใกล้กับห้องพักมูลฝอยรวม 
เพื่อเป็นท่ีจอดรถเก็บขนมูลฝอยสำนักงานเขตจตุจักร 

รูปท่ี 2-13  

12. ควบคุมพนักงานไม่ให้นำมูลฝอยมากองไว้รอการเก็บขน  โครงการได้กำชับให้เจ้าหน้าที่ของโครงการ ไม่นำมูลฝอย
มากองไว้ด้านหน้าห้องพักมูลฝอย เพื่อรอการเก็บจาก
รถเก็บขนขยะของสำนักงานเขตฯ 

- - 

13. ประสานงานสำนักงานเขตจตุจักร ให้มาเก็นมูลฝอย 
จากโครงการอย่างสม่ำเสมอทุกวันโดยไม่มีการตกค้าง 

 โครงการได้ร ับการอนุเคราะห์การเก็บมูลฝอยของ
โครงการจากสำนักงานเขตจตุจักร ซ่ึงจะเข้ามาเก็บมูลฝอย
อาทิตย์ละ 2 ครั้ง (วันอังคาร และวันเสาร์) ทั้งนี้ระหว่าง
การดำเนินงาน เจ้าหน้าท่ีของโครงการจะคอยอำนวย
ความสะดวกและตรวจเช็คไม่ให้มีการตกค้างภายใน
ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

- - 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฏิบตัติามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฏิบัติ 
 14. ประสานกับร้านซื้อของเก่าบริเวณใกล้เคียงให้เข้ามารับ

ซ้ือมูลฝอยท่ีสามารถนำกลับมาใช้ได้อีกโดยตรง 
 ภายหลังการคัดแยกขยะ พนักงานทำความสะอาด 

จะนำมูลฝอยที่สามารถนำกลับมาใช้ได้ไปขายให้กับ
ร้านซ้ือของเก่าบริเวณใกล้เคียง เพื่อเพิ่มมูลค่าให้กับขยะ 

รูปท่ี 2-12 - 

3.5 การใช้ไฟฟ้า - - - - - 
3.6 การป้องกันอัคคีภัย 1. จัดให้มีระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ดังนี้ 

- แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (FCP) ทำหน้าที่เป็น
จุดศูนย์รวมการรับ-ส่ง สัญญาณตรวจรับ เมื ่ออุปกรณ์ 
ชุดแจ้งเหตุเริ ่มทำงาน จะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม
เพื่อให้เจ้าหน้าท่ีในห้องควบคุมตรวจสอบและหากเป็นเหตุ
เพลิงไหม้จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบท่ัวท้ังอาคาร 

- อุปกรณ์แจ้งเหตุอัตโนมัติ ได้แก่ 
1) เครื ่องตรวจจับควัน ตรวจจับอนุภาคที ่เกิดจาก 

การเผาไหม้ ทั ้งชนิดที ่มองเห็นด้วยตาเปล่าและ 
ท่ีไม่สามารถมองเห็นด้วยตาเปล่า 

2) เครื่องตรวจจับความร้อน ทำงานเมื่อมีอัตราการเพิ่ม
ของอุณหภูมิเปลี่ยนแปลงไปตั้งแต่ 10 oC ใน 1 นาที 

- ปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัย อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือ 
เป็นอุปกรณ์ท่ีใช้แจ้งเหตุโดยคนท่ีพบเห็นเหตุการณ์ 

- อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุ เป็นสัญญาณแบบกริ่ง 
(Alarm Bell) สำหรับแจ้งเหตุให้มีการอพยพ 

 ปัจจุบันโครงการมีระบบป้องกันอัคคีภัย ที่ประกอบไป
ด้วยระบบท่อยืนหัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร 
(FDC) เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC)  
ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือชนิด ABC ระบบหัวกระจาย
น้ำดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) และระบบ
เตือนอัคคีภัยอีกทั ้งยังมีกิจกรรมอื่นๆ ที ่สนับสนุน
ประสิทธิภาพของการป้องกันอัคคีภัย เช่น การสำรองน้ำ
ดับเพลิง ระบบทางหนีไฟ ลิฟต์ดับเพลิงทางหนีไฟทาง
อากาศ และแผนป้องกันอัคคีภัย ซึ ่งระบบดังกล่าว
โครงการได้ออกแบบและก่อสร้างตามแบบที ่ระบุใน
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมทุกประการ 
ซึ่งครอบคลุมกฎหมายที่เกี่ยวข้อง โดยปัจจุบันระบบ
ดังกล่าวมีการทำงานอย่างมีประสิทธิภาพและมีการ
ตรวจสอบ/บำรุงรักษาเป็นประจำนอกเหนือจากน้ี 
โครงการยังได้จัดให้มีการดำเนินงานที่สอดคล้องต่อการ
ป้องกันและระงับอัคคีภัย คือการซ้อมอพยพกรณี  
เกิดเหตุฉุกเฉินไฟไหม้ เป็นประจำทุกปี ปีละ 1 ครั้ง  
เมื่อวันท่ี 17 พฤศจิกายน 2567 

รูปท่ี 2-19  
รูปท่ี 2-20  
รูปท่ี 2-39 
รูปท่ี 2-48 

- 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฏิบตัติามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฏิบัติ 
 2. จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยดังนี้ 

- จัดให้มีการสำรองน้ำเพื่อใช้ดับเพลิง ในถังเก็บน้ำใต้ดิน
114 ลบ.ม. เมื่อประเมินอัตราการจ่ายน้ำดับเพลิงที่ 63 ล./วินาที 
จะสามารถสำรองการจ่ายน้ำดับเพลิงได้นานถึง 30.15 นาที 

- ระบบจ่ายน้ำดับเพลิงด้วย เครื่องสูบน้ำแบบเครื่องยนต์
ที่มีอัตราการจ่ายน้ำสูงสุด 1000 GPM (แกลลอนต่อนาที) 
แรงดันสูงสุด 210 PSI (ปอนด์ต่อตารางนิ้ว) ซ่ึงระบบท่อ
จ่ายน้ำดับเพลิงจะแยกเป็นอิสระจากท่อจ่ายน้ำดี โดยมี
ขนาดท่อ 150-200 มม. จ่ายน้ำให้กับตู้เก็บสายฉีดน้ำ
ดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) บริเวณชั้น 1 และแยก
เป็นท่อขนาด 150 มม. จำนวน 3 ชุด จ่ายน้ำไปยังตู้เก็บ
สายฉีดน้ำดับเพลิงบริเวณบันไดหนีไฟและหัวกระจายน้ำ
อัตโนมัติ (Sprinkler) ของแหละชั้นต้ังแต่ขั้น 2 ขึ้นไป 

- ท่อยืนท่ีติดตั้งภายในอาคารเป็นท่อยืนประเภทท่ี 3 ตาม
มาตรฐาน NFPA 14 ประกอบอยู ่ในผู ้เก็บสายฉีดน้ำ 
ดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ซ่ึงประกอบด้วย 
1) ชุดสายฉีดน้ำดับเพลิง ขนาด 1 น้ิว ยาว 100 ฟุต 
2) ชุดสายฉีดน้ำดับเพลิง ขนาด 25 น้ิว ยาว 100 ฟุต 
3) ถังดับเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) 

แบบผงเคมีแห้ง ขนาด 10 ปอนต์ จำนวน 1 ถัง/ตู ้
4) ขวานดับเพลิง (Fire Axe) ความยาว 36 น้ิว 

 ปัจจุบันโครงการมีระบบป้องกันอัคคีภัย ที่ประกอบ
ไปด้วยระบบท่อยืนหัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร 
(FDC) เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC)  
ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถ ือชนิด ABC ระบบหัว
กระจายน้ำดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) 
และระบบเตือนอัคคีภัยอีกทั ้งยังมีกิจกรรมอื่นๆ  
ที่สนับสนุนประสิทธิภาพของการป้องกันอัคคีภัย 
เช่น การสำรองน้ำดับเพลิง ระบบทางหนีไฟ ลิฟต์ดับเพลิง
ทางหนีไฟทางอากาศ และแผนป้องกันอัคคีภัย ซ่ึงระบบ
ดังกล่าวโครงการได้ออกแบบและก่อสร้างตามแบบท่ี
ระบุในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม
ท ุกประการ ซ ึ ่ งครอบคล ุมกฎหมายท ี ่ เก ี ่ยวข ้อง  
โดยปัจจุบันระบบดังกล่าวมีการทำงานอย่างมีประสิทธิภาพ
และม ี การตรวจสอบ/บำร ุ งร ั กษาเป ็ นประจำ
นอกเหนือจากนี้ โครงการยังได้จัดให้มีการดำเนินงาน 
ท่ีสอดคล้องต่อการป้องกันและระงับอัคคีภัย คือการซ้อม
อพยพกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินไฟไหม้ เป็นประจำทุกปี   
ปีละ 1 ครั้ง เมื่อวันท่ี 17 พฤศจิกายน 2567 

รูปท่ี 2-19  
รูปท่ี 2-20  
รูปท่ี 2-39 
รูปท่ี 2-48 

- 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฏิบตัติามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฏิบัติ 
- หัวรับน้ำดับพลิง ติดตั้งบริวณด้านหนโครงการ มีหัวรับน้ำ 

3 หัว ต่อเข้าระบบจ่ายน้ำดับเพลิงในอาคาร 2 หัว และ
ต่อเข้าถังเก็บน้ำใต้ดิน 1 หัว หัวรับน้ำดับเพลิงเป็นชนิด
ข้อต่อสวมเร ็วมีฝาครอบและโซ่ ร ับน้ำ 2 ทาง ขนาด  
65 มม. สำหรับเชื่อมต่อกับระบบท่อน้ำขนาด 150 มม. 

 โครงการจัดให้ม ีห ัวร ับน้ำดับเพลิง ติดตั ้งบริเวณ
ด้านหน้าอาคาร มีหัวรับน้ำ 3 หัว ต่อเข้าระบบจ่ายน้ำ
ดับเพลิงในอาคาร 2 หัว และต่อเข้าถังเก็บน้ำใต้ดิน 1 หัว 
หัวรับน้ำดับเพลิงเป็นชนิดข้อต่อสวมเร็วมีฝาครอบและโซ่ 
รับน้ำ 2 ทาง ขนาด 65 มม. ทั้ง 2 ทาง เพื่อเชื่อมต่อกับ
ท่อน้ำขนาด 150 มม. 

รูปท่ี 2-19 - 

3. บันไดหนีไฟ 
- จัดให้มีบันไดหนีไฟ 3 แห่ง ทำด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก

โดยมีความกว้างของชั้นบันไดตามท่ีกฎหมายกำหนด 
 
- บันไดหนีไฟ สามารถลำเลียงคนออกสู่ภายนอกอาคารได้

ภายในเวลา 26.25 นาที 
- บันไดหนีไฟมีผนังกันไฟโดยรอบ และมีการติดตั้งไฟฟ้า

ส่องสว่างฉุกเฉินบริเวณผนังขานพักบันได 
- ติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟ ซึ่งจะแสดงให้เห็นได้ ชัดเจน

ป้ายบอกทางหนีไฟจะใช้คำว่า “Exit ทางออก” และ 
“Fire Exit ทางหนีไฟ” ตัวอักษรสูงไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร 
และมีไฟฟ้าส่องสว่างให้เห็นเด่นชัดตลอดเวลาทั้งภาวะ
ปกติเละภาวะฉุกเฉิน ซ่ึงจะติดตั้งไว้ท่ีบริเวณทางเข้า-ออก 
บันไดหนีไฟ โถงลิฟต์ และทางเดิน 

- ประตูหนีไฟของโครงการ มีความกว้าง 0.9 ม. ความสูง 
2.0 ม. ทำด้วยวัสดุทนไฟได้ไม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง และ
เป็นบานเปิดชนิดเปิดได้สองทาง 

 
 
 

 
โครงการจัดให้มีบันไดหนีไฟ 3 แห่ง ทำด้วยคอนกรีต
เสริมเหล็กโดยมี ความกว้างของชั้นบันไดตามที่กฎหมาย
กำหนด 
โครงการออกแบบบันไดให้เป็นไปตามข้อกำหนด 
 
บันไดหนีไฟมีผนังกันไฟโดยรอบ และมีการติดตั้งไฟฟ้า
ส่องสว่างฉุกเฉินบริเวณผนังชานพักบันได 
โครงการติดตั ้งป้ายบอกทางหนีไฟ ที ่เห็นได้ชัดเจน  
ป้ายบอกทางหนีไฟจะใช้คำว่า “Exit” ทางออก และ 
“Fire Exit ทางหนีไฟ” ตัวอักษรสูงไม่น้อยกว่า 10 ซม. 
และมีไฟฟ้าส่องสว่างให้เห็นเด่นชัดตลอดเวลาท้ังภาวะปกติ
และภาวะฉุกเฉิน ซึ่งจะติดตั้งไว้ที่บริเวณ ทางเข้า-ออก 
บันไดหนีไฟ โถงลิฟต์ และทางเดิน 
โครงการออกแบบประตูหนีไฟให้เป็นไปตามข้อกำหนด 

 
รูปท่ี 2-19 

 
- 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฏิบตัติามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฏิบัติ 
 4. ลิฟต์ดับเพลิง 

- ลิฟต์ดับเพลิงและโถงลิฟต์ดับเพลิง 1 แห่ง เป็นลิฟต์โดยสาร
ให้บริการทุกชั้น และมีระบบไฟฟ้าสำรองซึ่งสามารถใช้งาน
เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้หรือเกิดไฟฟ้าดับได้ 

- บริเวณโถงหน้าลิฟต์ดับเพลิงทุกชั้น มีหน้าต่างเปิดออก
ภายนอกเพื่อระบายอากาศและควันไฟเม่ือเกิดอัคคีภัย 

 
 

 
โครงการจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิงและโถงลิฟต์ดับเพลิง 1 แห่ง 
เป็นลิฟต์โดยสารให้บริการทุกชั้น และมีระบบไฟฟ้าสำรอง
ซ่ึงสามารถใช้งานเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้หรือเกิดไฟฟ้าดับได ้
บริเวณโถงหน้าลิฟต์ดับเพลิงทุกชั้น มีหน้าต่างเปิดออก
ภายนอกเพื่อระบายอากาศและควันไฟเม่ือเกิดอัคคีภัย 

 
รูปท่ี 2-19 

 
- 

5. ทางหนีไฟทางอากาศ 
พื้นท่ีว่างบนดาดฟ้า ขนาด 10 ม. x 10 ม. สูงจากพื้นดิน
66.175 ม. เป็นที่โล่งและว่างเพื่อใช้เป็นทางหนีไฟทาง
อากาศได้ โดยมีบันไดหนีไฟให้บริการจนถึงชั้นดาดฟ้า 

 
 

 
โครงการจัดให้มีพื้นที่ว่างบนดาดฟ้า เป็นที่โล่งและว่าง
เพื่อใช้เป็นทางหนีไฟทางอากาศได้ และมีบันไดหนีไฟ
ให้บริการจนถึงชั้นดาดฟ้า 

 
รูปท่ี 2-19 

 
- 

6. จัดให้มีจุดรวมพล 
จุดรวมพลของโครงการได้กำหนดไว้บริเวณด้านหน้าอาคาร
ติดแนวเขตที่ดิน ซึ่งมีพื้นที่ 880 ตร.ม. โดยพื้นที่จุดรวมคน
สามารถรองรับจำนวนคนได้ประมาณ 3,250 คน (0.25 ตร.ม/คน) 
ซึ่งเพียงพอต่อผู้พักอาศัยพนักงาน และผู้ใช้บริการในโครการ 
จำนวน 2,899 คน ทั้งนี้จะต้องดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวบรเิวณ
ท่ีตั้งจุดรวมพลให้สะอาดสวยงาม มีความสมบูรณ์ สามารถใช้
งานเพื่อการพักผ่อนและเป็นจุดรวมพลได้ตลอดเวลาดังน้ี 
- เก็บกวาดขยะ กิ่งก้าน และใบไม้ให้เรียบร้อยทุกวัน 
- ตัดแต่งกิ่งก้านและทรงพุ่มต้นไม่ให้เรียบร้อยตลอดเวลา 

 
 

 
โครงการได้จัดให้ม ีจ ุดรวมพลบริเวณพื ้นที ่สีเขียว 
ของโครงการ และได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลพื้นที่สีเขยีว
ให้มีสภาพดี และสวยงามอยู่เสมอ 

 
รูปท่ี 2-17 

 
- 

 7. จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
ให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหาย
หรือใช้การไม่ได้ให้รีบดำเนินการแก้ไขทันที 

 
 

 
โครงการจัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือน
อัคคีภัยให้สามารถใช้งานได้เสมอหากพบว่ามีการ
เสียหายหรือใช้การไม่ได้ให้รีบดำเนินการแก้ไขทันที 

 
รูปท่ี 2-20 

 
- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(ระยะดำเนินการ) โครงการ U Delight Ratchavibha (ยูดีไลท์ รัชวิภา) ช่วงเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 

 

บริษัท เซนเซส พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเมน้ท์ จำกัด                                                                                                                                                                                                                    2-18 

ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฏิบตัติามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฏิบัติ 
 8. จัดอบรมและซ้อมการอพยพ 

จัดให้อบรมและซักซ้อมแผนการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้
อย่างน้อยปีละ 1 ครั ้ง โดยประสานงานกับสถานีดับเพลิง
ลาดยาว ให้มาจัดอบรมและชักซ้อมแผนอพยพหนีไฟ 

 
 

 
จัดให้มีการอบรมและซักซ้อมแผนการอพยพคนกรณี
เพลิงไหม้อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยติดต่อประสานงาน
กับสถานีดับเพลิงให้มาจัดอบรมและซักซ้อมแผนอพยพ
หนีไฟ เมื่อวันท่ี 17 พฤศจิกายน 2567 

 
- 

 
- 

3.7 ระบบระบายอากาศ  1. ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที ่ใช ้ระบายอากาศให้สามารถ 
ใช้งานได้อยู่เสมอโดยจะตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ มิให้มี  
สิ่งกีดขวางกั้น 

 โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบ ดูแล อุปกรณ์  
ท่ีใช้ระบายอากาศและช่องเปิดต่างๆ ให้สามารถทำงานได้
อย่างมีประสิทธิภาพอยู่ตลอดเวลาท้ังน้ีหากพบมีสิ่งกีดขวาง
ช่องทางระบายอากาศ เจ้าหน้าท่ีจะดำเนินการเคลื่อนย้าย
ให้อยู่ในพื้นท่ีท่ีเหมาะสมโดยทันที 

- - 

2. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณที่จอดรถ
ให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและท่ัวถึง 

 โครงการได้ติดตั ้งป้ายแสดงข้อความว่า “ดับเครื ่องยนต์” 
บริเวณลานจอดรถให้สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 

รูปท่ี 2-41  

 3. จัดให้มีพื ้นที ่ส ีเขียวภายในโครงการ ขนาดพื ้นที ่รวม 
2,979.31 ตร.ม. 

 ปัจจุบันพื้นที่สีเขียวของโครงการมีทั้งหมด 2 บริเวณ 
ประกอบด้วย ชั้น 1 และชั้น 6 ทั้งนี้โครงการได้จัดให้มี
เจ้าหน้าที่ดูแลบำรุงรักษา ให้พื้นที่สีเขียวของโครงการ 
มีความสมบูรณ์สวยงามอยู ่ตลอดเวลา หากมีพื ้นท่ี
บริเวณใดเสื่อมโทรม เจ้าหน้าที่ของโครงการจะดูแล
เป็นพิเศษหรือปลูกทดแทนใหม่ทันที 

รูปท่ี 2-1 และ 
รูปท่ี 2-7 

- 

3.8 การจราจร 1. จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอำนวยความ
สะดวกให้แก่ผู้พักอาศัยในการเข้า-ออก โครงการ ไม่ให้
เกิดการกีดขวางการจราจรด้านหน้าโครงการ โดยเน้นให้
รถสามารถเข้าโครงการได้สะดวก และรวดเร็ว 

 โครงการได้จ ัดให้ม ีเจ ้าหน้าที ่อำนวยความสะดวก
บริเวณด้านหน้าทางเข้า-ออก เพื่อให้รถยนต์ที่จะเข้า
ออกจากโครงการสามารถเคลื่อนตัวเข้าสู่กระแสจราจร
ด้านหน้าโครงการได้อย่างสะดวก และปลอดภัยมากยิ่งขึ้น 

รูปท่ี 2-5 - 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฏิบตัติามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฏิบัติ 
2. จัดทำสติ ๊กเกอร์/บัตรอนุญาตผ่านเข้า -ออกโครงการ  

ติดด้านหน้ารถของผู้ท่ีพักอาศัยในโครงการ เพื่อให้สะดวก
ในการตรวจสอบ และรวดเร็วในการผ่านเข้า-ออกโครงการ 
ไม่เกิดการกีดขวางการจราจร 

 โครงการได้มีการจัดทำสติ๊กเกอร์สำหรับผู้พักอาศัยติด
บริเวณหน้ารถเพื่อให้สะดวกในการตรวจสอบแก่เจ้าหน้าท่ี
รักษาความปลอดภัยบริเวณด้านหน้าโครงการ ให้มี
ความรวดเร็วและไม่เกิดการกีดขวางการจราจร 

รูปท่ี 2-21 - 

3. จัดทำลูกศรแสดทิศทางการจราจรบนพื้นทางให้ชัดเจน
และไม่ก ่อให้เก ิดความสับสนของผู ้ข ับขี ่  และจัดทำ
สัญลักษณ์จราจรบริเวณทางขึ ้น-ลงระหว่างชั ้นจอดรถ 
เพื่อความสะดวกและปลอดภัยของผู้พักอาศัย 

 โครงการได้จัดให้มีลูกศรแสดงทิศทางการจราจรบนพื้น
ทาง และสัญลักษณ์จราจรบริเวณทางขึ้น-ลงระหว่างชั้น
จอดรถ พร้อมทั้งบำรุง ดูแล รักษาและสัญลักษณ์จราจร
ดังกล ่าวไม ่ ให ้ลบเล ื ่อนมองเห ็นได ้อย ่างช ัดเจน 
อยู่ตลอดเวลา 

รูปท่ี 2-4 - 

4. ติดตั้งป้ายชื่อโครงการ และลูกศรทางเข้า-ออกโครงการ  
ที่สามารถมองเห็นได้ชัด พร้อมติดตั้งสัญญาณไฟกระพริบ
เพื่อเป็นจุดสังเกตให้ผู้ขับขี่ยานพาหนะที่จะเข้าสู่โครงการ
สามารถมองเห็นได้ชัดเจน 

 ปัจจุบันป้ายของโครงการตั้งอยู่บริเวณต้นทางเข้า-ออก
โครงการ สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจนจากระยะไกล 
พร้อมทั้งมีลูกศรแสดงทิศทางบริเวณทางเข้า - ออก
โครงการและมีการบำรุงรักษาไม่ให้ลบเลือนสามารถ
มองเห็นได้อย่างชัดเจน  

รูปท่ี 2-16 และ 
รูปท่ี 25 

- 

 5. ติดตั้งกระจกโค้งจราจร บริเวณทางโค้งและทางแยก เช่น
บริเวณทางโค้งมุมอาคาร หรือทางขึ้น-ลงชั้นจอดรถ เป็นต้น 
เพื่อให้ผู้ขับขี่มองเห็นรถท่ีวิ่งสวนทางได้ง่ายขึ้น 

 ปัจจุบันโครงการได้ม ีการติดตั ้งกระจกโค้งจราจร
บริเวณทางโค้งมุมอาคาร และเจ้าหน้ารักษาความ
ปลอดภัยเพื่อให้ผู้ขับขี่สามารถมองเห็นรถที่ขับขี่สวน
ทางมา เพื่อลดการเกิดอุบัติเหตุภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

รูปท่ี 2-14 - 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฏิบตัติามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฏิบัติ 
 6. ติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณช่องทางเข้า-ออกโครงการ 

ให้สามารถมองเห็นรถที่เข้าและออกโครงการได้อย่างชัดเจน
ในช่วงเวลากลางคืน 

 บริเวณช่องทางเข้า - ออกโครงการ และด้านหน้าโครงการ
ได้มีการติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างเพื่อให้ผู้ใช้รถใช้ถนน
สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจนในยามค่ำคืน 

รูปท่ี 2-25 - 

7. ห้ามไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเข้า-ออกของโครงการ
เพื่อให้เกิดความคล่องตัวในการเดินรถ และไม่กีดขวาง
การจราจรของรถท่ีจะเข้าหรือออกจากโครงการ 

 เจ้าหน้าที ่รักษาความปลอดภัยบริเวณทางเข้า-ออก  
ทำหน้าที่ในการควบคุมการจราจรด้านหน้าโครงการ 
โดยกำหนดให้พ้ืนท่ีทางเข้า-ออก เป็นบริเวณท่ีห้ามให้มี
การจอตรถโดยเด็ดขาดพร้อมทั้งมีการตรวจตราตลอด 
24 ชั่วโมง 

รูปท่ี 2-5 - 

8. ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยใช้ระบบขนส่งมวลชน เช่น
บร ิการรถไฟฟ้ามหานคร (MRT) มีสถานีพหลโยธิน 
ระยะห่าง 2.8 กิโลเมตร รถไฟฟ้าบีทีเอส (BTS) สถานีหมอชิต 
ระยะห่าง 4 กิโลเมตร และการรถไฟแห่งประเทศไทย  
มีสถานีรถไฟบางเขน ระยะห่าง 1 กิโลเมตร 

 นิติบุคคลมีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยใช้ระบบ
ขนส่งมวลชนสาธารณะอย่างสม่ำเสมอ 

- - 

 9. จัดให้มีท่ีจอดรถ 345 คัน จากเกณฑ์ขั้นต่ำ 332 คัน  ปัจจุบันโครงการจัดให้มีพื้นที ่จอดรถภายในพื้นท่ี
โครงการทั ้งหมด 345 คัน ซึ ่งการจอดรถใช้เป็น
ระบบการจอดแบบหมุนเวียนไม่มีการกำหนดเป็น
พื้นท่ีจอดประจำสามารถเข้าจอดได้เม่ือว่าง 

รูปท่ี 2-26 - 
10. ใช้ระบบที่จอดรถเป็นแบบอิสระ สามารถเข้าจอดได้  

เมื่อมีท่ีว่าง ซ่ึงจะทำให้มีท่ีจอดรถหมุนเวียนภายในโครงการ
เพิ่มมากขึ้นกว่าแบบกำหนดท่ีจอดรถประจำ 

 รูปท่ี 2-26 - 

11. ผู้ที่มาติดต่อผู้พักอาศัยกายในโครงการ เจ้าหน้าที่รักษา
ความปลอดภัยจะแจกบัตรจอดรถชั่วคราวให้ โดยให้
จอดได้ไม่เกิน 2 ชม. หลังจากนั้นให้เสียค่าท่ีจอดรถ 

 ผู้ที่เข้ามาติตต่อโครงการจะได้รับบัตรจอดรถชั่วคราว 
ที่กำหนดไม่ให้จอดไม่เกิน 3 ชม. หากจอดเกินเวลา 
ท่ีกำหนดต้องเสียค่าจอด 

รูปท่ี 2-22 - 

12. ห้ามไม่ให้รถจากภายนอกที ่ไม่ใช่ของผู ้พักอาศัยใน
โครงการเข้ามาจอดค้างคืนภายในโครงการ 

 โครงการมีข้อกำหนดไม่ให้รถยนต์ของบุคคลภายนอก
เข้ามาจอดค้างคืนภายในพื้นท่ีโครงการ ท้ังน้ีหากมีการ
จอดค้างคืนจะต้องเสียค่าจอดตามท่ีโครงการกำหนด 

- - 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฏิบตัติามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฏิบัติ 
 13. จัดให้มีที ่จอดรถรับจ้างสาธารณะเข้ามารับส่ง 4 คัน 

ภายในบริเวณโครงการ พร้อมติดตั้งสัญญาณไฟจราจร
พร้อมป้ายเรียกรถรับจ้างสาธารณะ ด้านหน้าโครงการ 

 โครงการจัดให้มีที ่จอดรถรับรับจ้างสาธารณะเข้ามา
รับส่ง 4 คัน ภายในบริเวณโครงการ  

รูปท่ี 2-22 - 

14. จัดตั ้งศูนย์ควบคุมระบบจราจรภายในที่จอดรถยนต์
พร้อมติดตั้งกล้องโทรทัศน์งจรปิด (CCTV) เพื่อควบคุม
แก้ไขปัญหาจราจรภายในและภายนอกโครงการ และ
ยินยอมให้กรุงเทพมหานครต่อเชื่อมสัญญาณ 

 โครงการจัดให้มีศูนย์ควบคุมระบบจราจรภายในที่จอด
รถยนต์พร้อมติดตั ้งกล้องโทรทัศน์งจรปิด (CCTV)  
เพื ่อควบคุมแก้ไขปัญหาจราจรภายในและภายนอก
โครงการ  

รูปท่ี 2-36 - 

15. บริษัท แกรนด์ยูนิตี้ ดิเวลล็อปเมนท์ จำกัด จะได้จัดหา
รถตู้ 2 คัน มอบให้เป็นทรัพย์ส่วนกลางของนิติบุคคล
โครงการ เพื่อใช้อำนวยความสะดวกแก่ผู้พักอาศัย และ
ลดปริมาณการใช้รถในท้องถนน 

 บริษัท แกรนด์ยูนิตี้ ดิเวลล็อปเมนท์ จำกัด ได้จัดหารถตู้
ให้กับโครงการ จำนวน 2 คัน มอบให้เป็นทรัพย์ส่วนกลาง
ของนิติบุคคลอาคารชุด แต่ทั้งนี้เนื่องจากรถตู้ทั้ง 2 คัน  
มีอายุการใช้งานที่นานทำให้มีค่าใช้จ่ายในการบำรุงรักษา
จากการประชุมใหญ่สามัญเจ้าของร่วม ประจำปี 2565  
เมื่อวันอาทิตย์ท่ี 10 กรกฎาคม 2565 มีมติให้ขายรถตู้ 2 คัน 

- - 

3.9 การใช้ที่ดิน 1. อาคารโครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย ซึ่งไม่อยู่ในกิจการ 
ท่ีห้ามใช้ประโยชน์ท่ีดินตามท่ีกำหนด 32 ประเภท ของท่ีดิน
ประเภท ย 5-12 

 โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการท่ีกำหนดอย่างเคร่งครัด - - 

 2. การใช้ประโยชนท่ีดินของโครงการ มีอัตราส่วนพื้นท่ีอาคารรวม
ต่อพื้นที่ดิน 4.79:1 ซึ่งไม่เกิน 4.8:1 ตามข้อบังคับผังเมืองรวม
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 กรณีท่ีจัดให้มีพ้ืนท่ีรับน้ำและ
อัตราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดินเพิ่มได้ไม่เกินร้อยละ 20 

 โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการท่ีกำหนดอย่างเคร่งครัด - - 

3. พื้นท่ีอาคารของโครงการท่ีใช้คิดอัตราส่วนท่ีดินเท่ากับ 47,259 
ตร.ม. ซึ่งน้อยกว่า 47,404.8 ตร.ม. ตามข้อบังคับผังเมืองรวม
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 กรณีที่จัดให้มีพื้นที่รับน้ำและ
อัตราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดินเพิ่มได้ไม่เกินร้อยละ 20 

 โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการท่ีกำหนดอย่างเคร่งครัด - - 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฏิบตัติามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฏิบัติ 
 4.  จัดให้มีพื้นที่รับน้ำในโครงการ 831.68 ลบ.ม. ซึ่งมากกว่า

790.08 ลบ.ม. ตามตามข้อบังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 
พ.ศ. 2556 กรณีท่ีจัดให้มีพ้ืนท่ีรับน้ำและอัตราส่วนพื้นท่ี
อาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดินเพิ่มได้ไม่เกินร้อยละ 20 

 โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการท่ีกำหนดอย่างเคร่งครัด - - 

5.  อัตราส่วนของที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวม ร้อยละ 13.76
ซึ ่งไม่น้อยกว่าร้อยละ 7.5 ตามข้อบังคับผังเมืองรวม
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

 โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการท่ีกำหนดอย่างเคร่งครัด - - 

6. อัตราส่วนพื้นท่ีน้ำซึมผ่านได้เพื่อปลูกตันไม้ของโครงการ
เท่ากับ ร้อยละ 78.35 ของพื้นท่ีว่าง ซ่ึงไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 
ตามข้อบังคับผังเมืองรวมกรุงเทหมหานคร พ.ศ. 2556 

 โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการท่ีกำหนดอย่างเคร่งครัด - - 

 7.  ที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมของโครงการ ร้อยละ 65.82 
(ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30) เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 
พ.ศ. 2540 ข้อ 7 และข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร  
(พ.ศ. 2544) ข้อ 52(1) 

 โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการท่ีกำหนดอย่างเคร่งครัด - - 

3.10 พื้นที่สีเขียว ตรวจสอบพืชพันธุ์ให้มีสภาพสมบูรณ์ตามที่ระบุไว้ในรายงาน
หากพบว่ามีการตายจะดำเนินการซ่อมแซมชดเชยต้นเดิม 

 โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลบำรุงรักษา ให้พื้นท่ี  
สีเขียวของโครงการมีความสมบูรณ์สวยงามอยู่ตลอดเวลา 
หากมีพื้นที่บริเวณใดเสื่อมโทรม เจ้าหน้าที่ของโครงการ
จะดูแลเป็นพิเศษหรือปลูกทดแทนใหม่ทันที 

รูปท่ี 2-1 และ 
รูปท่ี 2-7 

- 

3.11 การใช้ไฟฟ้าและการ
อนุรักษ์พลังงาน 

1. มาตรการโดยเจ้าของโครงการ 
- ติดตั้งอุปกรณ์เดินสายไฟฟ้า รวมถึงสายสัญญาณทาง

ไฟฟ้าสื่อสารต่างๆ ให้เป็นไปด้วยความเรียบร้อยถูกตอ้ง
ตามมาตรฐานของการไฟฟ้านครหลวง 

 
 

 
ปัจจุบันโครงการได้มีการเดินระบบไฟฟ้า และสัญญาณ
สื่อสารต่างๆ พร้อมทั้งเปิดใช้งานเป็นที่เรียบร้อย ทั ้งนี้ 
การเดินสายไฟต่างๆ ได้ร ับการเดินโดยช่างที ่มีความรู้ 
ความชำนาญ ถูกต้องตามมาตรฐานของการไฟฟ้านคร 

 
- 

 
- 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฏิบตัติามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฏิบัติ 
 - ติดตั้งอุปกรณ์ไฟฟ้าภายในห้องพัก แบบประหยัดพลังงาน

และมีอายุใช้งานยาวนาน เช่น หลอดประหยัดไฟ เป็นต้น 
 โครงการได้เลือกใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าที่มีคุณสมบัติประหยัด

พลังงานเป็นหลักในการเลือกใช้ติดตั ้งบริเวณพื ้นท่ี
ส่วนกลาง และห้องพักอาศัยของโครงการ 

รูปท่ี 2-32 และ 
รูปท่ี 2-33 

- 

 - ตรวจสอบดูแลอุปกรณ์เครื่องไฟฟ้าสำรอง และสายไฟฟ้า
ให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอตามคู่มือของผู้ผลิต 

 โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที ่ตรวจสอบดูแล รักษา
ระบบเครื ่องไฟฟ้าเป็นประจำ ทั ้งนี ้หากพบความ
ผิดปกติช ่างไฟฟ้าประจำโครงการจะดำเนินการ 
หาสาเหตุและซ่อมแซมให้กลับมาใช้งานได้อย่างเต็ม
ประสิทธิภาพโดยเร็วท่ีสุด 

รูปท่ี 2-29 และ
รูปท่ี 2-43 

- 

 - จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 2,979.31 ตร.ม. ทั้งน้ี
เพื่อช่วยลดปริมาณความร้อนที่สะสมของพื้นที่ที่เป็นลาน
คอนกรีต และจะถ่ายเทสู่ตัวอาคารในช่วงเวลากลางคืน 

 ปัจจุบันพื้นที่สีเขียวของโครงการมีทั้งหมด 2 บริเวณ 
ประกอบด้วย ชั้น 1 และชั้น 6 ทั้งนี้โครงการได้จัดใหม้ี
เจ้าหน้าที่ดูแลบำรุงรักษา ให้พื้นที่สีเขียวของโครงการ 
มีความสมบูรณ์สวยงามอยู ่ตลอดเวลา หากมีพื ้นท่ี
บริเวณใดเสื่อมโทรม เจ้าหน้าที่ของโครงการจะดูแล
เป็นพิเศษหรือปลูกทดแทนใหม่ทันที 

รูปท่ี 2-1 และ 
รูปท่ี 2-7 

- 

 - ติดตั้งระบบไฟฟ้าในพื้นท่ีสีเขียวและทางเดินเป็น 2 ระบบ 
เพื่อปิดไฟฟ้าบางบริเวณที่ไม่จำเป็นในเวลาดึก โดยเปิด
เฉพาะไฟฟ้าบริเวณทางเดินไว้ให้แก้ผู้พักอาศัย 

 โครงการได้ต ิดตั ้งระบบไฟฟ้าในพื ้นที ่ส ีเข ียวและ
ทางเดินเป็น 2 ระบบเพื่อปิดไฟแสงสว่างบางบริเวณท่ี
ไม่จำเป็นในเวลาดึก โดยเปิดเฉพาะไฟทางเดินไว้ให้แก่
ผู้พักอาศัย 

รูปท่ี 2-42 - 

 - จัดให้มีการประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัดพลังงาน อาทิ 
จัดทำแผ่นพับป้ายแสดงวิธีการประหยัดพลังงาน เป็นต้น 

 โครงการได้จัดให้มีการประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัด
พลังงาน 

- - 

 - ใช้กระจกในห้องพักเพื่อเป็นช่องรับแสงจากธรรมชาติ
โดยเลือกใช้กระจกเขียวตัดแสงท่ีมีคุณสมบัติในการดูดซับ
พลังงานความร้อนต่ำ และมีการสะท้อนแสงน้อย 

 โครงการได้ต ิดตั ้งกระจกใสในแต่ละห้องพักอาศัย 
เพื่อให้ผู้พักอาศัยสามารถเปิดรับแสงจากธรรมชาติได้
โดยตรง 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฏิบตัติามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฏิบัติ 
 - ออกแบบตัวอาคารให้มีพื้นท่ีเปีตรับแสงสว่างจากภายนอก

และจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติมากที่สุด
เพื่อลดการใช้พลังงานให้แสงสว่างและเครื่องปรับอากาศ 

 โครงการได้รับการออกแบบและก่อสร้างให้มีช่องเปิด
เพื่อรับแสงสว่างและอากาศจากภายนอก เพื่อลดการใช้
พลังงานให้แสงสว่างและเครื่องปรับอากาศของโครงการ 

- - 

 - เลือกใช้อุปกรณ์/เครื่องใช้ไฟฟ้าแบบประหยัดพลังงานไฟฟ้า
โดยเฉพาะเครื่องปรับอากาศท่ีมีค่าสัมประสิทธิ์การทำงาน 
(COP) หรืออัตราส่วนประสิทธิภาพพลังงาน (EER) สูง 
และสอดคล้องกับค่าการออกแบบและลักษณะใช้งาน 

 โครงการได้เลือกใช้อุปกรณ์ เครื่องใช้ไฟฟ้า รวมไปถึง
เครื่องปรับอากาศที่มีคุณสมบัติในการประหยัดพลังงาน 
ในการติดบริเวณพื้นท่ีส่วนกลางและห้องพักของโครงการ 

รูปท่ี 2-32 และ
รูปท่ี 2-33 

- 

 - เลือกใช้อุปกรณ์ให้แสงสว่างชนิดประหยัดพลังงาน เช่น
หลอดผอม หลอดตะเกียบ หรือหลอดคอมแพคฟลูออ
เรสเซนต์ เป็นต้น โดยเลือกใช้หลอดไฟที ่มีวัตต์ต่ำ 
สำหรับพื้นท่ีท่ีมีความจำเป็นต้องเปิดไฟตลอดเวลา 

 โครงการได้เลือกใช้อุปกรณ์ให้แสงสว่างชนิดประหยัด 
พลังงาน  

รูปท่ี 2-33 - 

 - เลือกให้โคมไฟแบบมีแผ่นสะท้อน เพื่อช่วยให้แสงสว่าง
จากหลอดไฟกระจายได้อย่างเต็มประสิทธิภาพ 

 โครงการได้เลือกใช้โคมไฟแบบมีแผ่นสะท้อน ติดตั้ง
บริเวณพื้นที่ส่วนกลางและห้องนิติๆ เพื่อช่วยให้แสง
สว่างจากหลอดไฟกระจายได้อย่างเต็มประสิทธิภาพ 

รูปท่ี 2-33 - 

 2. มาตรการโดยเจ้าของโครงการแจ้งผู้พักอาศัยให้ปฏิบัติ 
- จัดให้มีการประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัดพลังงานสำหรับ

ผู้พักอาศัย โดยการจัดทำคู่มือการประหยัดพลังงานสำหรับ
แจกให้ผู้พักอาศัยทุกห้อง 

 
 

 
โครงการได้จัดให้มีการประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัด
พลังงาน 

 
- 

 
- 

 - รณรงค์ให้ผู้อยู่อาศัยใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด  โครงการได้รณรงค์ให้ผู้อยู่อาศัยใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด - - 
 - ประชาสัมพันธ์ให้ผู ้พักอาศัยควรปรับระดับอุณหภูมิ

ภายในห้องให้พอเหมาะประมาณ 25-26 องศาเซลเซียส 
และรณรงค์ให้มีการใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด 

 โครงการได้มีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยควรปรับ
ระดับอุณหภูมิภายในห้องให้พอเหมาะประมาณ 25-26 
องศาเซลเซียส และรณรงค์ให้มีการใช้ไฟฟ้าอย่าง
ประหยัด 

- - 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฏิบตัติามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฏิบัติ 
 - ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยในโครงการทำความสะอาด

เครื่องปรับอากาศ โดยเฉพาะที่คอยล์ร้อน คอยล์เย็น 
ตัวกรองอากาศ และครีบระบายอากาศไม่ให้มีฝุ่นเกาะ
หนามากเกินไป เพื่อเป็นการประหยัดพลังงานไฟฟ้า 

 โครงการได้ม ีการประชาสัมพันธ์ให้ผ ู ้พ ักอาศัยใน
โครงการทำความสะอาดเครื่องปรับอากาศ  

- - 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.1 สภาพเศรษฐกิจและ
สังคม 

     

ความกังวลของประชาชน
โดยรอบพื้นท่ีโครงการ 
ว ่ าการดำเน ินการของ
โครงการจะส่งผลกระหุบ
ต่อการดำเนินชีวิต และ
การเปลี ่ยนแปลงสภาพ
สังคมเดิมของคนในชุมชน 

1. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีของโครงการเข้าพบประชาชนโดยรอบ
เพื่อสอบถามปัญหาที่เกิดจากโครงการอย่างน้อยเดือนละ 
1 ครั้ง และติดตั้งกล่องรับฟังความคิดเห็น/ข้อร้องเรียน
ท่ีบริเวณป้อมยามด้านหน้าโครงการ เพื่อนำปัญหาต่างๆ 
ข้อคิดเห็น/ข้อร้องเรียน มาแก้ไขโดยทันทีทั้งในระยะ
ก่อสร้างและระยะดำเนินการก่อนจัดตั้งนิติบุคคลอาคารชุด
ในช่วงท่ียังไม่ได้ก่อตั้งนิติบุคคลอาคารชุด 

 โครงการได ้จ ัดต ั ้งน ิต ิบ ุคคลอาคารช ุด เม ื ่อว ันท่ี  
27 กุมภาพันธ์ 2560 

- - 

 2. จัดให้มีการดูแลและสนับสนุนกิจกรรมชุมชน เพื่อลด
ผลกระทบและทัศนคติที่ไม่ดีต่อโครงการและทำให้เกิด
การอยู่ร่วมกันในชุมชนอย่างยั่งยืน เพื่อคงไว้ซึ่งวิถีชีวิต
การประกอบอาชีพและความสะดวกการเดินทาง และ
จัดกิจกรรมร่วมกับชุมชน เช่น กิจกรรมตักบาตรวันสำคัญ
ทางพุทธศาสนา และกิจกรรมวันเด็ก เป็นต้น โดยบริษัท
จะจัดงบประมาณเพื่อสนับสนุนกิจกรรมต่างๆ และ
ดำเนินการจนกระท่ังจัดต้ังนิติบุคคลอาคารชุดแล้วเสร็จ 

 โครงการได ้จ ัดต ั ้งน ิต ิบ ุคคลอาคารช ุด เม ื ่อว ันท่ี  
27 กุมภาพันธ์ 2560 

- - 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฏิบตัติามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฏิบัติ 
 3. จัดให้ม ีการปลูกต้นไม้รอบบริเวณภายในโครงการ  

เพื่อความสวยงาม และทัศนียภาพที่ดีของผู้พักอาศัยและ
อาคารข้างเคียง และจัดให้มีการดูแลรักษาอย่างสม่ำเสมอ 

 โครงการได้จัดให้มีการปลูกต้นไม้รอบบริเวณภายใน
โครงการเพื ่อความสวยงาม และทัศนียภาพที่ดีของ 
ผู้พักอาศัยและอาคารข้างเคียง และจัดให้มีการดูแลรักษา
อย่างสม่ำเสมอ 

รูปท่ี 2-7 และ 
รูปท่ี 2-1 

- 

เน ื ่ องจากม ีผ ู ้ ใช ้อาคาร
จำนวนมาก ดังนั้นจะต้องมี
การร ักษาความปลอดภัย
จากการเข ้า-ออกภายใน
อาคารเพื ่อป ้องก ั ้นความ
เสียหายท่ีเกิดท้ังทางร่างกาย
และทรัพย์สินของผู้พักอาศัย 

1. จัดให้มีการติดตั้ง ระบบกล้องวงจรปิด (CCTV) ภายใน
อาคาร ท้ังบริเวณทางเข้า-ออกลิฟต์และบันได 

 โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบกล้องวงจรปิด (CCTV) 
ภายในอาคารท้ังบริเวณทางเข้า-ออกลิฟต์และบันได 

- 
 

- 

2. ติดตั ้งระบบ Key card บริเวณบันไดทั้ง 2 แห่ง และ
ประตูเข้า-ออกโถงลิฟต์ ทุกชั ้นเพื ่อความปลอดภัย 
ของผู้พักอาศัย 

 ติดตั้งระบบ Key card บริเวณบันไดทั้ง 2 แห่ง และ
ประตูเข้า-ออกโถงลิฟต์ ทุกชั ้นเพื ่อความปลอดภัย 
ของผู้พักอาศัย 

รูปท่ี 2-35 - 

4.2 สาธารณสุข - - - - - 
4.3 สุขภาพ 
1) ด้านสุขภาพกาย 

โรคระบบทางเดินหายใจ 
1. การระบายมลสาร

ทางอากาศ 

1. ฉีดล้างทำความสะอาดถนนและทางวิ่งภายในโครงการ
อย่างสม่ำเสมอ 

 โครงการได้จัดให้พนักงานทำความสะอาดของโครงการ
ดำเนินการล้างทำความสะอาดบริเวณพื้นถนนของโครงการ
เป็นประจำ เพื่อลดและป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่น 
อันเน่ืองจากการสัญจรของรถยนต์ในพื้นท่ีโครงการ 

รูปท่ี 2-2 - 

2.  ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจำกัด
ความเร็ว สันนูนชะลอความเร็วแบบโค้งพาราโบล่า 
ความกว้างฐาน 2 เมตร สูงจากพื้นถนนโครงการ 0.075 เมตร 
เพื่อลดความเร็วไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายฝุ่นบนผิวถนน 

 ในการสัญจรภายในพื ้นที ่โครงการถูกควบคุมด ้วย 
ป้ายจำกัดความเร็วไม่เกิน 30 กม./ชม. และสันนูน
ชะลอความเร็ว ประกอบกับทางสัญจรภายในโครงการ
ทั ้งหมดถูกก่อสร้างด้วยคอนกรีตอัตราการเกิดฝุ่น
ละอองจึงอยู่ในระดับต่ำต่ำ 

รูปท่ี 2-15 
รูปท่ี 2-40 

- 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฏิบตัติามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฏิบัติ 
 3. ออกแบบให้ม ีระบบระบายอากาศจากชั ้นจอดรถ 

บริเวณชั้นท่ี 1 โดยระบายอากาศธรรมชาติ 
 ผู้พัฒนาโครงการได้ก่อสร้างให้มีระบบระบายอากาศ

จากชั้นจอดรถ บริเวณชั้นท่ี 1 โดยระบายอากาศธรรมชาต ิ
- - 

4  ติดตั ้งป้ายห้ามติดเครื ่องยนต์ทิ ้งไว้ บริเวณที่จอดรถ
ภายในโครงการให้เห็นได้อย่างชัดเจนเละทั่วถึง 

 โครงการได้ต ิดตั ้งป้ายแสดงข้อความว่า “ห้ามติด
เครื่องยนต์” บริเวณลานจอดรถให้สามารถมองเห็นได้
อย่างชัดเจน 

รูปท่ี 2-41  

5. จัดทำป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้ชัดเจน 
และไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู ้ข ับขี ่ทำให้มีการ
เคลื่อนตัวของรถภายในโครงการและบริเวณทางเข้า -
ออกโครงการทำได้อย่างสะดวก และไม่ติดขัด 

 โครงการได้จัดให้มีป้ายและสัญญาณจราจรบนพื้นทาง
ของโครงการ พร้อมทั ้งบำรุง ดูแล รักษาป้ายและ
สัญญาณจราจรไม่ให้ลบเลื่อนมองเห็นได้อย่างชัดเจน
อยู่ตลอดเวลา 

รูปท่ี 2-4 - 

6. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อช่วยในการลด
การฟุ้งกระจายของฝุ่นละออง และช่วยดูดซับมลพิษ 
ท่ีเกิดจากยานพาหนะท่ีเข้า-ออกโครงการ 

 โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที ่ดูแลบำรุงรักษา ให้พื ้นท่ี 
สีเขียวของโครงการมีความสมบูรณ์สวยงามอยู่ตลอดเวลา 
หากมีพื้นที่บริเวณใดเสื่อมโทรม เจ้าหน้าที่ของโครงการ 
จะดูแลเป็นพิเศษหรือปลูกทดแทนใหม่ทันที 

รูปท่ี 2-1  
รูปท่ี 2-7 

- 

2.ผ ล ก ร ะ ท บ จ า ก
ระบบปร ับอากาศ
ของโครงการ 

1.  ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคารไม่ให้มีสิ่งกีดขวาง
การระบายอากาศ 

 โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบ ดูแล อุปกรณ์  
ที่ใช้ระบายอากาศและช่องเปิดต่างๆ ให้สามารถทำงานได้
อย่างมีประสิทธิภาพอยู่ตลอดเวลาท้ังน้ีหากพบมีสิ่งกีดขวาง
ช่องทางระบายอากาศ เจ้าหน้ท่ีของโครงการจะดำเนินการ
เคลื่อนย้ายให้อยู่ในพื้นท่ีท่ีเหมาะสมโดยทันที 

- - 

2.  ระบบเครื่องปรับอากาศในพื้นท่ีส่วนกลางของอาคารนิติ
บุคคลอาคารชุดต้องจัดให้มีการล้างแผ่นกรองอากาศ
ของเครื่องปรับอากาศ อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง และ
ล้างเครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบเป็นประจำสม่ำเสมอ
ทุกๆ 6 เดือน เพื่อป้องกันการเป็นแหล่งสะสมของเชื้อโรค 

 โครงการได้จ ัดให้ม ีการล้างทำความสะอาดระบบ
เครื่องปรับอากาศบริเวณพื้นท่ีโครงการเป็นประจำ 

รูปท่ี 2-37 - 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฏิบตัติามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฏิบัติ 
 3. ประชาสัมพันธ์ให้ผู ้พักอาศัยภายในโครงการล้างแผ่น

กรองอากาศของเครื่องปรับอากาศในห้องพักอย่างน้อย
เดือนละ 1 ครั้งโดยใช้น้ำฉีดแรงๆ บริเวณด้านหลัง เพื่อให้
ฝ ุ ่นและสิ ่งสกปรกหลุดออก และในแต่ละปีให ้ล ้าง
เครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบ ซ่ึงจะช่วยขจัดเอาฝุ่นละออง
และเชื้อโรคท่ีเกาะติดยู่กับส่วนต่าง  ๆของเครื่องปรับอากาศ 

 โครงการจัดให้มีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยภายใน
โครงการล้างแผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับอากาศใน
ห้องพักอย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง 

- - 

โรคผิวหนัง 
1. การแพร ่กระจาย

ของเชื ้อโรคจากถึง
เก็บน้ำใช้ 

1.  กำหนดให้มีการทำความสะอาดถึงเก็บน้ำเพื่อล้างตะกอนสนิม 
และคราบสกปรกที่เกาะตามผนังหรือซอกมุมของถั ง 
ท่ีน้ำไม่มีการหมุนเวียน ซ่ึงจะปิดทำความสะอาดครั้งละถัง
เพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการใช้น้ำของผู้พักอาศัยโดยมี
ความถี่การล้างทำความสะอาดปีละ 2 ครั้ง (6 เดือน/ครั้ง) 

 โครงการได้จัดให้การล้างถังเก็บน้ำสำรอง ครั ้งท่ี 1  
เมื่อวันที่ 9-10 มกราคม 2567 ครั้งที่ 2 เมื่อ 23-24 
กันยายน 2567 

รูปท่ี 2-47 - 

 2.  ออกแบบถังเก็บน้ำใต้ดินให้มีฝาถึง 2 ฝา/ถัง เพื่ออำนวย
ความสะดวกในการทำความสะอาดและดูแลรักษา 

 ถังเก็บน้ำชั้นใต้ตินของโครงการได้รับการออกแบบและ
ก่อสร้างให้มีฝาถังเก็บน้ำใต้ดิน สอดคล้องต่อมาตรการๆ 
กำหนดอย่างครบถ้วน 

รูปท่ี 2-9 - 

3.  ทาเคลือบผิวคอนกรีตที่สัมผัสกับน้ำด้วยสาร NON-TOXIC 
(CHEMICRETE E) เพื่อป้องกันการปนเปื้อนของสู่ถังเก็บน้ำ 

 ถังเก็บน้ำและอุปกรณ์ที่อยู่ภายในถังถูกเคลือบด้วยสาร 
Liquid Epoxy ในช่วงก่อสร้าง เพื่อป้องกันน้ำในถังเก็บน้ำ
ใต้ดินไม่ให้ปนเปื้อนและปลอดภัยสำหรับการบริโภค 

- - 

2.การแพร ่กระจาย
ของเช ื ้ อโรคจาก
ระบบบำบัดน้ำเสีย 

1. จัดให้มีระบบบบัดน้ำเสียแบบเติมอากาศ ออกแบบให้
รองรับน้ำเสียได้อย่างเพียงพอ และสามารถบำบัดน้ำเสีย
ให้ได้คุณภาพตามมาตรฐานน้ำทิ้งจากอาคารประเภท ก 
ซ่ึงกำหนดให้มีค่า BOD ในน้ำท้ิงไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 
ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ำริมถนนสาธารณะ 

 โครงการจัดให้มีระบบำบัดน้ำเสียแบบเติมอากาศ 
ออกแบบให้รองรับน้ำเสียได้อย่างเพียงพอ 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(ระยะดำเนินการ) โครงการ U Delight Ratchavibha (ยูดีไลท์ รัชวิภา) ช่วงเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 

 

บริษัท เซนเซส พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเมน้ท์ จำกัด                                                                                                                                                                                                                    2-29 

ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฏิบตัติามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฏิบัติ 
 2. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีท่ีมีความรู้ ความชำนาญดูแลรักษาและ

ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสียให้ทำงานได้อย่างต่อเนื ่อง
และมีประสิทธิภาพ 

 โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที ่ของโครงการตรวจสอบดูแล  
และซ่อมแซมระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการอย่างต่อเนื ่อง 
ทั ้งนี ้ หากมีการชำรุดของระบบ เจ้าหน้าที ่ของโครงการ 
จะดำเนินการซ่อมแซมให้กล ับมาใช ้งานได ้อย ่างเต็ม
ประสิทธิภาพโดยเร็วท่ีสุด 

รูปท่ี 2-8  
 

- 

 3. นำน้ำทิ้งที่ผ่านการบำบัดแล้วมาใช้ในการรดน้ำต้นไม้ 
โดยออกแบบระบบรดน้ำต้นไม้ให้เป็นระบบซึมดิน  
เพื่อป้องกันไม่ให้มีผู้ท่ีไปสัมผัสกับน้ำท้ิงโดยตรง 

 ปัจจุบันโครงการยังมิได้นำน้ำทิ้งที่ผ่านการบำบัดแล้ว
มาใช้ในการรดน้ำต้นไม้  

- - 

3.การแพร ่กระจาย
เชื ้อโรคและระบบ
ระบายน้ำ 

1.  จัดให้มีการหน่วงน้ำไว้ในระบบท่อระบายน้ำภายใน
โครงการ เพื่อมิให้ท่วมขังภายในพื้นท่ีโครงการ 

 โครงการจัดให้มีการหน่วงน้ำไว้ในระบบท่อระบายน้ำ
ภายในโครงการ เพื ่อป้องกันไม่ให้น้ำท่วมขังภายใน
พื้นท่ีโครงการ 

รูปท่ี 2-27 - 

2  ตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน้ำเป็นประจำทุกเดือน 
เพื่อป้องกันมิให้สะสมตะกอนดินในบ่อพักที่เป็นสาเหตุ
ให้เกิดการอุดตัน ซ่ึงเป็นอุปสรรคในการระบายน้ำ 

 โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่หมั่นตรวจสอบดูแลบ่อพัก
ของระบบระบายน้ำเป็นประจำทุกเดือน เพื่อป้องกันมิ
ให้มีการสะสมของตะกอนดินในท่อระบายน้ำและบ่อ
พักท่ีเป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตัน 

รูปท่ี 2-45 - 

โรคที่เกิดจากสัตว์เป็นนำโรค 1. จัดให้มีการทำลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะนำโรค เช่น 
การกำจัดลูกน้ำยุงลาย เป็นต้น ภายในพื้นท่ีโครงการ 

 โครงการได้จัดให้พนักงานทำความสะอาดของโครงการ
ดำเนินการล้างทำความสะอาดบริเวณพื ้นถนนของ
โครงการเป็นประจำ เพื่อลดและป้องกันการฟุ้งกระจาย
ของฝุ่น อันเน่ืองจากการสัญจรของรถยนต์ในพื้นท่ีโครงการ 

รูปท่ี 2-2  
รูปท่ี 2-3 

- 

2. ทำความสะอาดท่อน้ำท้ิงไม่ให้มีเศษอาหารค้างหรืออุดตัน  โครงการมีการตรวจสอบท่อน้ำทิ้งของโครงการไม่ให้มี
ตะกอนสะสมเป็นประจำ 

รูปท่ี 2-45 - 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฏิบตัติามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฏิบัติ 
 3. ใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน้ำทิ้งทั ้งภายในและ

ภายนอกอาคาร 
 โครงการได้จัดให้ท่อระบายน้ำภายในและภายนอกอาคาร

ของโครงการมีฝาตะแกรงและแผ่นปูนคุม เพื่อป้องกันเศษฝุ่น 
เศษใบไม้ หรือขยะเข้าไปกีดขวางทางระบายน้ำ ทั ้งน้ี
โครงการได้จัดให้มีพนักงานของโครงการคอยตรวจสอบ 
ดูแลท่อและรางระบายน้ำ หากพบมีสิ่งกีดขวางการระบาย
ของน้ำ เจ้าหน้าท่ีของโครงการจะนำออกโดยทันที 

- - 

4. ประสานสำนักงานเขตจตุจักร มากำจัดสัตว์ที่เป็นพาหะ
นำโรคให้กับโครงการ เช่น ฉีดพ่นยากำจัดยุง เป็นต้น 

 โครงการได ้จ ัดให ้ม ีการกำจ ัดและทำลายแหล่ง
เพาะพันธุ์สัตว์พาหะนำโรคอย่างต่อเนื่อง 

รูปท่ี 2-31 - 

 5. จัดให้มีถังมูลฝอยที่มีฝาปิดไว้ ตั้งภายในห้องพักมูลฝอย
ประจำชั้น และตามจุดต่างๆ ภายในอาคาร พร้อมท้ังจัดเก็บ
มูลฝอยไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

 โครงการจัดให้ม ีถ ังมูลฝอยที ่ม ีฝาปิดอย่างม ิดชิด  
ตั้งภายในห้องพักมูลฝอยประจำชั้น และจัดเก็บมูลฝอย
ไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

รูปท่ี 2-11 - 

6. ห้องพักมูลฝอยต้องปิดมิดชิด เปิดเฉพาะช่วงที่มีการขน
มูลฝอยเท่าน้ัน เพื่อป้องกันการเกิดแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์ 

 โครงการได้จัดให้ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 
มีประตูปิดอย่างมิดชิดและจะเปิดเม่ือพนักงานทำความ
สะอาดของโครงการนำขยะจากจุดต่างๆ มารวมยัง
ห้องพักมูลฝอยรวม หรือเมื่อเจ้าหน้าที่ของสำนักงาน
เขตๆ เข้ามาเก็บขยะจากโครงการเท่านั้น เพื่อป้องกัน
กลิ่นเหม็นรบกวนและเป็นแหล่งเพาะพันธุ์ของสัตว์นำโรค 

รูปท่ี 2-12 - 

 7. ทำความสะอาดห้องพักมูลฝอย ด้วยยาฆ่าเชื้อโรคทุกครั้ง  โครงการได้จัดให้พนักงานทำความสะอาดห้องพักมูลฝอย
รวมทุกวันและจะล้างใหญ่หลังจากรถเก็บขนมาจัดเก็บ 
มูลฝอย ด้วยน้ำยาล้างทำความสะอาด เพื ่อป้องกันการ
แพร่กระจายของเชื้อโรคและกลิ่นรบกวน น้ำที ่เกิดจาก 
การล้างทำความสะอาดจะถูกรวบรวมและระบายลงท่อ 
เพื่อนำไปบำบัดยังระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการก่อน
ระบายออกสู่สาธารณะต่อไป 

รูปท่ี 2-11  
และรูปท่ี 2-12 

- 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฏิบตัติามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฏิบัติ 
 8.  จัดให้มีพนักงานดูแลความสะอาดบริเวณทางเดินในอาคาร  โครงการจัดให้มีพนักงานดูแลความสะอาดบริเวณทางเดิน

ในอาคาร 
รูปท่ี 2-3 - 

 9.  ประสานงานสำนักงานเขตจตุจักร สำหรับจัดเก็บมูลฝอย
จากโครงการอย่างสม่ำเสมอ เพื่อไม่ให้มีมูลฝอยตกค้าง 

 โครงการได้ร ับการอนุเคราะห์การเก็บมูลฝอยของ
โครงการจากสำนักงานเขตจตุจักร ซ่ึงจะเข้ามาเก็บมูลฝอย
อาทิตย์ละ 2 ครั้ง (วันอังคาร และวันเสาร์) ทั้งนี้ระหว่าง
การดำเนินงาน เจ้าหน้าท่ีของโครงการจะคอยอำนวย
ความสะดวกและตรวจเช็คไม่ให้มีการตกค้างภายใน
ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

รูปท่ี 2-13 - 

2) ด้านสุขภาพจิต 1. นิติบุคคลอาคารชุดต้องมีมาตรการควบคุมการอยู่อาศัย
และให้ผู้พักอาศัยปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด 

 โครงการมีการจัดทำข้อบังคับ และระเบียบการพักอาศัย 
เพื่อควบคุมการพักอาศัยของผู้พักอาศัยและเจ้าหน้าท่ีของ
โครงการอย่างให้รับทราบโดยท่ัวถึง ท้ังน้ีโครงการได้จัดให้
มีกล้องวงจรปิดและเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยเพื่อ
ช่วยสอดส่องดูแลความเรียบร้อยด้วยอีกทาง 

- - 

2. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อเป็นที่พักผ่อน
หย่อนใจทำให้เกิดความผ่อนคลาย 

 โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีดูแลบำรุงรักษา ให้พ้ืนท่ี
สีเขียวของโครงการมีความสมบูรณ์สวยงามอยู่ตลอดเวลา 
หากมีพื ้นที ่บริเวณใดเสื ่อมโทรม เจ้าหน้าที ่ของ
โครงการจะดูแลเป็นพิเศษหรือปลูกทดแทนใหม่ทันที 

รูปท่ี 2-1 - 

3. ดูแลสภาพพื ้นที ่สีเขียวของโครงการให้สวยงามและ 
มีความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

 รูปท่ี 2-1 - 

4.  ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัยและ
พนักงานมิให้เกิดทัศนียภาพท่ีไม่ดีต่อผู้พนเห็น 

 โครงการมีการจัดทำข้อบังคับ และระเบียบการพัก
อาศัย เพื่อควบคุมการพักอาศัยของผู้พักอาศัยและ
เจ้าหน้าที่ของโครงการอย่างให้รับทราบโดยทั่วถึง 
ทั้งนี้โครงการได้จัดให้มีกล้องวงจรปิดและเจ้าหน้าท่ี
รักษาความปลอดภัยเพื ่อช่วยสอดส่องดูแลความ
เรียบร้อยด้วยอีกทาง 

- - 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฏิบตัติามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฏิบัติ 
4.4 สระว่ายน้ำ 
1) คุณภาพน้ำในสระว่ายน้ำ 

1.  จัดให้มีอุปกรณ์ เครื ่องมือสำหรับใช้ทำความสะอาด 
สระว่ายน้ำโดยเฉพาะไว้ประจำสระว่ายน้ำ เช่น เครื่องดูด
ตะกอน เป็นต้น 

 โครงการได้จัดให้มีพนักงานทำความสะอาดสระว่ายน้ำ
ของโครงการเป็นประจำทุกวัน ทั้งนี้อุปกรณ์ในการทำความ
สะอาดสระว่ายน้ำที ่โครงการจัดให้ม ีประกอบไปด้วย
เครื่องดูดตะกอน แปรงขัดสระ และตะแกรงช้อนวัสดุลอยน้ำ 

รูปท่ี 2-28 - 

2.  จัดให้มีอ่างล้างมือบริเวณล้างตัวก่อนลงสระว่ายน้ำ  โครงการได้จัดให้มีอ่างลงมือก่อนลงสระว่ายน้ำภายใน
ห้องน้ำใกล้กับสระว่ายน้ำ สำหรับผู้พักอาศัยที่ต้องการ
ใช้บริการสระว่ายน้ำล้างทำความสะอาดมือ 

รูปท่ี 2-28 - 

 3.  จัดให้มีห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บสิ่งของ ที่วางหรือเก็บ
รองเท้า สำหรับผู้ใช้บริการ 

 โครงการจัดให้มีห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บสิ่งของ ท่ีวางหรือ
เก็บรองเท้าสำหรับผู้ใช้บริการ ภายในห้องน้ำของโครงการ
บริเวณใกล้กับสระว่ายน้ำ 

รูปท่ี 2-28 - 

4.  จัดให้มีะแสดงข้อปฏิบัติสำหรับผู้ที่มาใช้บริการติดไว้ใน
บริเวณสระว่ายน้ำให้มองเห็นชัดเจน อาทิเช่น 
- ต้องสวมชุดว่ายน้ำท่ีสะอาด 
- ต้องชำระล้างร่างกายก่อนลงสระทุกครั้ง 
-ห้ามนำสัตว์เลี้ยงเข้ามาในบริเวณสระว่ายน้ำ 
- ห้ามปัสสาวะ บ้วนน้ำลาย หรือสั่งน้ำมูกลงในน้ำ 
- ห้ามนำอาหาร และเครื่องดื่ม หรือขวดแก้วเข้าภายใน

พื้นท่ีสระว่ายน้ำ 
- เด็กอายุต่ำกว่า 10 ปี ต้องมีผู้ปกครองหรือผู้ฝึกสอนดูแล 
- ป้ายแสดงวิธีการปฐมพยาบาลช่วยคนจมน้ำ 
- พยายามอย่ากลืนหรือหายใจให้น้ำเข้าทางจมูก ปากและ

หู ซ่ึงจะลดโอกาสการได้รับเชื้อโรคต่างๆ ลงได้ 

 ปัจจุบันโครงการได้จัดทำป้ายข้อปฏิบัติสำหรับการใช้
สระว่ายน้ำติดบริเวณผนังไกล้บร ิเวณสระว่ายน้ำ  
ในตำแหน่งที ่สามารถสังเกตเห็นได้อย่างชัดเจนและ
เข้าถึงได้ง่าย 

รูปท่ี 2-28 - 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฏิบตัติามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฏิบัติ 
 - ไม่ปล่อยสิ่งคัดหลั่ง เช่น น้ำมูก และน้ำลาย ลงในสระ

ว่ายน้ำ เพื่อลดโอกาสการนำเชื้อโรคลงสู่สระน้ำ 
- ผู้ที ่เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนัง เป็นหวัด หูน้ำหนวก 

อุจจาระร่วง หรือโรคติดต่ออื่นๆ ห้ามลงสระว่ายน้ำ 

    

 5.  จดัให้มีห้องน้ำและห้องส้วมบริเวณสระว่ายน้ำอย่างเพียงพอ  โครงการได้จัดให้มีห้องน้ำและห้องส้วมแยกชาย -หญิง 
อย่างชัดเจนใกล้กับบริเวณสระว่ายน้ำ 

รูปท่ี 2-28 - 

 6.  ขัดถูทำความสะอาดพื้นสระ และบริเวณรอบๆ เป็นระยะ  โครงการได้จัดให้มีพนักงานทำความสะอาดดูแล รักษา
ความสะอาดบริเวณพื้นที่สระว่ายน้ำเป็นประจำอย่าง
ต่อเนื ่อง หากพบเห็นความสกปรก คราบตะไคร่ 
พนักงานทำความสะอาดของโครงการจะดำเนินการ 
ทำความสะอาดโดยทันที 

รูปท่ี 2-28 - 
7. ถ้าเห็นความสกปรก คราบ ตะไคร่ หรือเมือกจับพื้น 

ให้ทำความสะอาดทันที 
 - 

2) โครงสร้าง และความ
ปลอดภัยบริเวณสระว่ายน้ำ 

1.  โครงสร้างสระว่ายน้ำเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก น้ำซึมไม่ได้
พื้นและผนังเรียบ อยู่ในสภาพดีและทำความสะอาดได้ง่าย 

 สระว่ายน้ำของโครงการได้รับการออกแบบและก่อสร้าง
จากวัสดุที ่มีความแข็งแรง ทนทาน และง่ายต่อการทำ
ความสะอาด 

รูปท่ี 2-28 - 

2.  กำหนดจุดบริเวณท่ีกระเบื้องแตก ร้าว หรือหลุด น้ันให้เป็น
จุดอันตราย แสดงตำแหน่งพื้นท่ีน้ันให้ชัดเจน เช่น ทุ่นลอย 
เป็นต้น และห้ามว่ายน้ำเข้าไปบริเวณน้ัน 

 โครงการจะดำเนินการทำสัญญาลักษณ์กำหนดจุดบริเวณ
ที่กระเบื้องแตกร้าว หรือหลุดให้ผู้ใช้บริการสระว่ายน้ำ
สังเกตเห็นอย่างชัดเจน ทั้งนี้เนื่องจากโครงการพึ่งเปิด
ดำเนินโครงการ สระว่ายน้ำรวมไปถึงระบบสาธารณูปโภค
ต่างๆ ของโครงการ ยังทำงานได้เต็มประสิทธิภาพ 

- - 

3.  ติดประกาศแจ้งเตือนจุดอันตราย ให้ผู้มาใช้บริการสระ
ว่ายน้ำทราบ เช่น บริเวณบอร์ดประกาศหน้าห้องแต่งตัว 
เป็นตน้ 

 โครงการได้ติดประกาศแจ้งเตือนให้ผู ้มาใช้บริการ 
สระว่ายน้ำทราบ  

รูปท่ี 2-28 - 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฏิบตัติามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฏิบัติ 
3) ความปลอดภัยบริเวณ

สระว่ายน้ำ  
1.  โครงสร้างสระว่ายน้ำเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก น้ำซึมไม่ได้

พื้นและผนังเรียบ อยู่ในสภาพดีและทำความสะอาดได้ง่าย 
 สระว ่ายน้ำของโครงการได ้ร ับการออกแบบและ

ก่อสร้างจากวัสดุท่ีมีความแข็งแรง ทนทาน และง่ายต่อ
การทำความสะอาด 

รูปท่ี 2-28 - 

2.  จัดให้มีรางระบายน้ำล้นมีฝาปิด แข็งแรง ทำความสะอาดง่าย 
อยู่ในสภาพดี และไม่มีน้ำล้นออกจากราง 

 โครงการได้จัดทำรางระบายน้ำล้นมีฝาปิดแข็งแรง  
ทำความสะอาดง่ายอยู่ในสภาพดี และไม่มีน้ำล้นออก
จากราง 

รูปท่ี 2-28 - 

 3.  จัดให้มีป้ายบอกความลึกของสระว่ายน้ำในให้อยู ่ใน
สภาพดี และสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 

 โครงการได้จัดทำป้ายบอกความลึกของสระว่ายน้ำ 
ให้สามารถสังเกตเห็นได้อย่างชัดเจน ทั ้งนี ้โครงการ 
ได้จัดให้เจ้าหน้าท่ีของโครงการคอยตรวจสอบดูแลป้าย
ดังกล่าวไม่ให้ลบเลือน มีความชัดเจนอยู่ตลอดเวลา 

- - 

4.  จัดทำพื้นทางเดินรอบสระให้มีลักษณะเป็นผิวหยาบ 
หรือเป็นพื้นหินล้าง 

 โครงการได้จัดทำพื้นสระว่ายน้ำมีลักษณะหินลง ไม่ลื่น
เมื่อเปียกน้ำเพ่ือป้องกันการลื่นล้มของผู้ใช้บริการ 

รูปท่ี 2-28 - 

5.  จัดให้มีแถบกันลื่นไว้บริเวณบันไดสำหรับขึ ้นจากสระ
ว่ายน้ำ หรือทางขึ้นลงต่างระดับในบริเวณสระว่ายน้ำ 

 โครงการจัดให้มีแถบกันลื่นไว้บริเวณบันไดสำหรับขึ้น
จากสระว่ายน้ำ หรือทางขึ้นลงต่างระดับในบริเวณสระว่าย 

รูปท่ี 2-28 - 

6.  ติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์ห้ามว่ิงเล่นรอบสระว่ายน้ำ  โครงการได้ประชาสัมพันธ์ห้ามวิ่งเล่นหรือสร้างความ
รบกวนต่อผู้พักอาศัยท่านอื่นบริเวณรอบสระว่ายน้ำ 
โดยระบุอยู ่ในป้ายข้อปฏิบัติการใช้สระว่ายน้ำของ
โครงการอย่างชัดเจน 

รูปท่ี 2-28 - 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฏิบตัติามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฏิบัติ 
7.  จัดให้มีเจ้าหน้าที่ความปลอดภัยประจำสระ (Life guard) 

อย่างน้อย 1 คน โดยจะต้องเป็นผู ้ที ่มีความชำนาญ 
ในการว่ายน้ำ และผ่านการอบรมการช่วยชีวิตคนจ่มน้ำ 
สามารถให้การปฐมพยาบาลได้ โดยต้องอยู่ประจำสระว่ายน้ำ
ตลอดเวลาท่ีเปิดบริการ 

 ปัจจุบันโครงการมีการดูแลความปลอดภัยผู้ใช้งานสระ
ว่ายน้ำผ่านกล้องโทรทัศน์วงจรปิดยังไม่มีเจ้าหน้าท่ี
ความปลอดภัยประจำสระ (Life Guard) แต่อย่างใด 

- - จัดให้มีเจ้าหน้าที่ความ
ปลอดภ ั ยประจำสระ 
(Life guard)  

8.  กำหนดให้มีผู้ดูแลมาด้วย กรณีที่นำเด็กอายต่ำกว่า 10 ปี 
หรือที่ยังว่ายน้ำไม่เป็น และผู้สูงอายุที่ไม่สามารถดูแล
ตัวเองได้มาใช้บริการสระว่ายน้ำ 

 โครงการได้มีการข้อกำหนดให้ ผู ้ปกครองดูแลบุตร
หลานให้อยู่ในความปลอดภัยขณะใช้บริการ โดยระบุ
อยู ่ในป้ายข้อปฏิบัติการใช้สระว่ายน้ำของโครงการ
อย่างชัดเจน 

รูปท่ี 2-28 - 

 9.  กำหนดให้มีเจ้าหน้าท่ีประจำพื้นท่ีสระว่ายน้ำ เพื่อควบคุมดูแล 
และให้ความช่วยเหลือในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน 

 ปัจจุบันโครงการยังมิได้กำหนดให้มีเจ้าหน้าที่ประจำ
พื ้นที ่สระว่ายน้ำ แต่โครงการจะมีการดูแลความ
ปลอดภัยผู้ใช้งานสระว่ายน้ำผ่านกล้องโทรทัศน์วงจร
และเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน 

- - 

10. จัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจำสระว่ายน้ำ เช่น โฟมช่วยชีวิต 
ห่วงชูชีพ ไม้ช่วยชีวิตและชุดปฐมพยาบาลให้อยู่ในสภาพ
ที่พร้อมใช้งานได้ตลอดเวลาไว้ประจำสระว่ายน้ำและ 
อยู่ในบริเวณที่ใกล้ที่สุด 

 โครงการได้จัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจำสระว่ายน้ำ 
เช่น โฟมช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ ไม้ช่วยชีวิตให้อยู่ในสภาพ
ที่พร้อมใช้งานได้ตลอดเวลาไว้ประจำสระว่ายน้ำและ
อยู่ในบริเวณที่ใกล้ที่สุด 

รูปท่ี 2-28 - 

11.  อุปกรณ์สื ่อสารที ่สามารถติดต่อบุคคลหรือสถานท่ี
สำคัญๆ เช่น โรงพยาบาล และสถานีตำรวจเพื่อขอความ
ช่วยเหลือเมื ่อเกิดเหตุฉุกเฉิน และต้องปิดประกาศ
หมายเลขโทรศัพท์ของสถานีดังกล่าวไว้ในที ่เห็นได้
ชัดเจนและเป็นข้อมูลปัจจุบันอยู่เสมอ 

 โครงการได ้ป ิดประกาศหมายเลขโทรศ ัพท ์ของ
โรงพยาบาล และสถานีตำรวจ ไว้ในลิฟต์ซึ ่งเห็นได้
ชัดเจนและเป็นข้อมูลปัจจุบัน 

รูปท่ี 2-34 - 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฏิบตัติามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฏิบัติ 
12.  จัดให้มีแสงสว่างเพียงพอทั่วบริเวณสระว่ายน้ำ เพื่อให้

มองเห็นได้ชัดเจน กรณีท่ีเปิดใช้สระในเวลากลางคืน 
 โครงการได้จัดให้มีระบบไฟฟ้าส่องสว่างอย่างทั ่วถึง 

และเพียงพอยามค่ำคืน 
รูปท่ี 2-28 - 

13.  ติดตั้งป้ายแสดงเขตพ้ืนท่ีสระว่ายน้ำสำหรับเด็กเล็ก และ
ผู้ใหญ่ให้ชัดเจน 

 โครงการได้แสดงเขตพื้นที่สระว่ายน้ำสำหรับเด็กเล็ก
และผู้ใหญ่ให้ชัดเจน 

รูปท่ี 2-28 - 

14.  หากพบสระว่ายน้ำ และอุปกรณ์ต่างๆ อยู ่ในสภาพ 
ไม่สมบูรณ์ ชำรุดเสียหายให้ช่อมแซมหรือปรับปรุงทันที 

 นิติบุคคลอาคารชุดได้กำชับให้เจ้าหน้าท่ีทุกคนหากพบ
สระว่ายน้ำ และอุปกรณ์ต่างๆ อยู่ในสภาพไม่สมบูรณ์ 
ชำรุดเสียหายให้แจ้งช่อมแซมหรือปรับปรุงทันที 

- - 

15.  แจ้งให้ผู้ใช้บริการทราบตำแหน่งติดตั้งอุปกรณ์ช่วยชีวิต  โครงการได้แจ้งให้ผู ้ใช้บริการทราบตำแหน่งติดตั้ง
อุปกรณ์ช่วยชีวิต 

รูปท่ี 2-28 - 

4.4 ส ุ นทร ี ยภาพและ
ทัศนียภาพ 
1) ทัศนียภาพ 

1. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวรวม 2,979.31 ตร.ม. คิดเป็นอัตราส่วน
พื ้นที ่สีเขียวต่อผู ้พักอาศัยประมาณ 1.03 ตร.ม./คน  
โดยเป็นพื ้นที ่ปลูกไม้ย ืนต้น 2,229.3 ตร.ม.ซึ ่งต้นไม้ 
ที่นำมาปลูก ได้แก่ ชงโค อินทนิลน้ำ จิกน้ำ กระโดน 
มะฮอกกานีใบใหญ่ และกระพี้จัน เป็นต้น นอกจากน้ี 
ต้นไม้ท่ีเลือกใช้จะสามารถดูดซับก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์
ท่ีเกิดจากโครงการได้หมด 

 ปัจจุบันพื้นที่สีเขียวของโครงการมีทั้งหมด 2 บริเวณ 
ประกอบด้วย ชั้น 1 และชั้น 6 ทั้งนี้โครงการได้จัดใหม้ี
เจ้าหน้าที่ดูแลบำรุงรักษา ให้พื้นที่สีเขียวของโครงการ 
มีความสมบูรณ์สวยงามอยู ่ตลอดเวลา หากมีพื ้นท่ี
บริเวณใดเสื่อมโทรม เจ้าหน้าที่ของโครงการจะดูแล
เป็นพิเศษหรือปลูกทดแทนใหม่ทันที 

รูปท่ี 2-7  
รูปท่ี 2-1 

- 

2.  ดูแลสภาพพื้นที ่สีเขียวของโครงการให้สวยงาม เเละ 
มีความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

 โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที ่ดูแลบำรุงรักษา ให้พื ้นท่ี 
สีเขียวของโครงการมีความสมบูรณ์สวยงามอยู่ตลอดเวลา 
หากมีพ้ืนท่ีบริเวณใดเสื่อมโทรม เจ้าหน้าท่ีของโครงการ
จะดูแลเป็นพิเศษหรือปลูกทดแทนใหม่ทันที 

รูปท่ี 2-1 - 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฏิบตัติามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฏิบัติ 
 3.  ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู ้พักอาศัย  

มิให้เกิดทัศนียภาพท่ีไม่ดีต่อผู้พบเห็น 
 โครงการมีการจัดทำข้อบังคับ และระเบียบการพัก

อาศัย เพื ่อควบคุมการพักอาศัยของผู ้พักอาศัยและ
เจ้าหน้าท่ีของโครงการอย่างให้รับทราบโดยท่ัวถึง ท้ังน้ี
โครงการได้จัดให้มีกล้องวงจรปิดและเจ้าหน้าที่รักษา
ความปลอดภัยเพื่อช่วยสอดส่องดูแลความเรียบร้อย
ด้วยอีกทาง 

- - 

2) การบดบังแสงแดด กำหนดให้มีมาตรการแก้ไขผลกระทบด้านการบดบัง
แสงแดดต่อผู ้พักอาศัยที ่อยู ่ข้างเคียงที ่อาจได้รับผลกระทบ 
โดยโครงการจะกำหนดมาตรการชดเชยความเส ียหาย 
อันเนื ่องมาจากผลกระทบที่อาจเกิดจากอาคารโครงการ
ในช่วงเปิดดำเนินการ ซึ ่งโครงการจะทำหนังสือแจ้งผู้พัก
อาศัยที่อาคาร/บ้านพักอาศัย มีเงาอาคารของโครงการพาดผ่าน 
และอาจเป็นผู ้ที ่ได้รับผลกระทบด้านการบดบังแสงแดด 
จากอาคารโครงการ ณ วันท่ีเริ่มลงมือก่อสร้าง โดยในหนังสือ
ดังกล่าวจะระบุชื่อและหมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลท่ีจะเป็น
ผู้รับเรื่อง ผู้ที่ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อกลับโครงการได้
โดยตรง โดยเงื่อนไขในการดำเนินการตามมาตรการดังกล่าว
บริษัท แกรนด์ ยูนิตี้ ดิเวลล็อปเมนท์ จำกัด ในฐานะผู้พัฒนา
โครงการ จะเป็นผู้รับผิดชอบผลกระทบท่ีเกิดขึ้นจากการบดบัง
แสงแดดต่อบ้านพักอาศัยหรืออาคารท่ีอยู่ข้างเคียง อย่างไรก็ตาม 
เนื่องจากผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการบดบังแสงแดดอาจจะ
ได้รับผลกระทบไม่เท่ากัน และลักษณะของผลกระทบท่ีได้รับ

 ทางโครงการมีการกำหนดมาตรการชดเชยความเสียหาย
ต ่อผ ู ้ท ี ่ อาจร ับผลกระทบด ้านการบดบ ังแสงแดด 
จากอาคารโครงการ เมื่อผลการตรวจสอบแล้วเกิดจาก
การดำเนินงานของโครงการจริง โดยนับตั้งแต่มีการจด
ทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด ยังมิได้รับเรื่องร้องเรียน 
ในเรื ่องของการบดบังแสงแดดจากผู้พักอาศัยที ่อยู่
ใกล้เคียงพื้นท่ีโครงการ 

- - 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฏิบตัติามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฏิบัติ 
แตกต่างกัน ดังนั ้น หลักเกณฑ์และเงื ่อนไขในการชดเชย
ค่าเสียหายหรือการดำเนินการแก้ไขผลกระทบให้แก่บุคคล 
ที่ได้รับความเสียหายดังกล่าวกับบริษัท แต่หากทั้ง 2 ฝ่าย  
ไม่สามารถตกลงกันได้ จะใช้จัดตั้งคณะกรรมการในลักษณะ
ไตรภาคีเพื่อหาข้อตกลงร่วมกัน ซึ่งเงื่อนไขในการดำเนินการ
ตามมาตรการต่างๆ โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย 
โดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลงหลังจากการจดทะเบียน
อาคารชุดแล้วเสร็จ 1 ปี 

3) การบดบังทิศทางลม กำหนดให้มีมาตรการแก้ไขผลกระทบด้านการบดบังลม
ต่อผู้พักอาศัยที่อยู่ข้างเคียงที่อาจได้รับผลกระทบ โดยโครงการ
จะกำหนดมาตรการชดเชยความเสียหายอันเนื่องจากผลกระทบ
ที่อาจเกิดจากอาคารโครงการในช่วงเปิดดำเนินการ ซึ่งโครงการ
จะทำหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยท่ีอาคาร/บ้านพักอาศัย ท่ีอาจเป็น
ผู้ได้รับผลกระทบด้านการบดบังลมจากอาคารโครงการ ณ วันท่ี
เริ่มลงมือก่อสร้าง โดยในหนังสือดังกล่าวจะระบุชื่อและหมายเลข
โทรศัพท์ของบุคคลท่ีจะเป็นผู้รับเรื่อง ผู้ท่ีได้รับผลกระทบสามารถ
ติดต่อกลับโครงการได้โดยตรง โดยเงื่อนไขในการดำเนินการ
ตามมาตรการดังกล่าว บริษัท แกรนต์ ยูนิตี้ ดิเวลล็อปเมนท์ จำกัด 
ในฐานะผู้พัฒนาโครงการ จะเป็นผู้รับผิดชอบผลกระทบท่ีเกิดขึ้น
จากการบดบังลมต่อบ้านพักอาศัยหรืออาคารที่อยู่ข้างเคียง 
อย่างไรก็ตาม เนื่องจากผู้ท่ีได้รับผลกระทบจากการบดบังลม
อาจจะได้รับผลกระทบไม่เท่ากันและลักษณะของผลกระทบ

 ทางโครงการมีการกำหนดมาตรการชดเชยความเสียหาย
ต่อผ ู ้ท ี ่อาจร ับผลกระทบด้านการบดบังทิศทางลม 
จากอาคารโครงการ เมื่อผลการตรวจสอบแล้วเกิดจาก
การดำเนินงานของโครงการจริง โดยนับตั้งแต่มีการจด
ทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด ยังมิได้รับเรื่องร้องเรียนใน
เรื ่องของการบดบังทิศทางลมจากผู ้พักอาศัยที ่อยู่
ใกล้เคียงพื้นท่ีโครงการ 

- - 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฏิบตัติามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฏิบัติ 
ที่ได้รับแตกต่างกัน ดังนั ้น หลักเกณฑ์และเงื ่อนไขในการ
ชดเชยค่าเสียหายหรือการดำเนินการแก้ไขผลกระทบให้แก่
บุลคลท่ีได้รับความเสียหายดังกล่าวกับบริษัท แต่หากท้ัง 2 ฝ่าย 
ไม่สามารถตกลงกันได้จะใช้จัดตั้งคณะกรรมการในลักษณะ
ไตรภาคีเพื่อหาข้อตกลงร่วมกัน ซึ่งเงื่อนไขในการดำเนินการ
ตามมาตรการต่างๆ โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย 
โดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลงหลังจากการจดทะเบียน
อาคารชุดแล้วเสร็จ 1 ปี 

4) การบดบังคลื ่นวิทยุ
โทรทัศน์ 

กำหนดให้มีมาตรการแก้ไขผลกระทบด้านการบดบังคลื่นวิทยุ 
โทรทัศน์ ต่อผู้พักอาศัยที่อยู่ข้างเคียงที่อาจได้รับผลกระทบ 
โดยโครงการจะกำหนดมาตรการชดเชยความเส ียหาย 
อันเนื ่องมาจากผลกระทบที่อาจเกิดจากอาคารโครงการ
ในช่วงเปิดดำเนินการ ซึ่งโครงการจะทำหนังสือแจ้งผู้พักอาศัย
ท่ีอาคาร/บ้านพักอาศัย ท่ีอาจเป็นผู้ได้รับผลกระทนด้านการบดบัง
คลื่นวิทยุ โทรทัศน์ จากอาคารโครงการ ณ วันท่ีเริ่มลงมือก่อสร้าง 
โดยในหนังสือดังกล่าวจะระบุชื่อและหมายเลขโทรศัพท์ของ
บุคคลที่จะเป็นผู้รับเรื่องผู้ที่ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อ
กลับโครงการได้โดยตรงโดยเงื่อนไขในการดำเนินการตามมาตรการ
ดังกล่าว บริษัท แกรนด์ ยูนิตี้ ดิเวลล็อปเมนท์ จำกัด ในฐานะ
ผู้พัฒนาโครงการ จะเป็นผู้รับผิดชอบผลกระทบท่ีเกิดขึ้นจาก
การบดบังคลื่นวิทยุ โทรทัศน์ต่อบ้านพักอาศัยหรืออาคารที่อยู่
ข้างเคียง อย่างไรก็ตาม เนื่องจากผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการ

 ทางโครงการมีการกำหนดมาตรการชดเชยความ
เส ียหายต่อผ ู ้ท ี ่อาจร ับผลกระทบด ้านการบดบัง
คลื ่นวิทยุโทรทัศน์จากอาคารโครงการ เมื ่อผลการ
ตรวจสอบแล้วเกิดจากการดำเนินงานของโครงการจริง 
โดยนับตั ้งแต่มีการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด  
ยังมิได้รับเรื่องร้องเรียนในเรื่องของการบดบังสัญญาณ
วิทยุและโทรทัศน์จากผู้พักอาศัยที่อยู ่ใกล้เคียงพื้นท่ี
โครงการ 

- - 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการ 

รายละเอียดผลการปฏิบตัติามมาตรการฯ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่
สามารถปฏิบัติตามมาตรการ 

และแนวทางแก้ไข =ดำเนินการแล้ว =ดำเนินการไม่ครบถ้วน =ยังไม่ได้ปฏิบัติ 
บดบังคลื่นวิทยุ โทรทัศน์อาจจะได้รับผลกระทบไม่เท่ากัน
และลักษณะของผลกระทบท่ีได้รับแตกต่างกัน ดังน้ัน หลักเกณฑ์
และเงื ่อนไขในการชดเชยค่าเสียหายหรือการดำเนินการ
แก้ไขผลกระทบให้แก่บุคคลท่ีได้รับความเสียหายดังกล่าวกับ
บริษัท แต่หากทั้ง 2 ฝ่าย ไม่สามารถตกลงกันได้จะใช้จัดตั้ง
คุณะกรรมการในลักษณะไตรภาคีเพื ่อหาข้อตกลงร่วมกัน  
ซึ่งเงื่อนไขในการดำเนินการตามมาตรการต่างๆ โครงการ 
จะเป็นผู้รับผิดขอบค่ำใช้จ่าย โดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลง
หลังจากการจดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 1 ปี 

5) ความเป็นส่วนตัว 1. จัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพื่อสร้างทัศนียภาพ
ที่ดีของโครงการ ป้องกันและลดผลกระทบด้านความเป็น
ส่วนตัวระหว่างโครงการกับบริเวณโดยรอบโครงการ 

 โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลบำรุงรักษา ให้พื้นท่ี  
สีเขียวของโครงการมีความสมบูรณ์สวยงามอยู่ตลอดเวลา 
หากมีพื้นที่บริเวณใดเสื่อมโทรม เจ้าหน้าที่ของโครงการ
จะดูแลเป็นพิเศษหรือปลูกทดแทนใหม่ทันที 

รูปท่ี 2-7  
รูปท่ี 2-1 

- 

2. กำหนดให้มีระเบียบควบคุมการอยู่อาศัยและการใช้
ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัยและพนักงาน เพื่อลด
ผลกระทบต่อความเป็นส่วนตัวซ่ึงกันและกัน เช่น ห้ามกระทำ
การใดที่ก่อให้เกิดเสียงอีกทึกครึกโครม เสียงดัง อันเป็น
การรบกวนห้องข้างเคียง เป็นต้น 

 โครงการมีการจัดทำข้อบังคับ และระเบียบการพัก
อาศัย เพื ่อควบคุมการพักอาศัยของผู ้พักอาศัยและ
เจ้าหน้าท่ีของโครงการอย่างให้รับทราบโดยท่ัวถึง ท้ังน้ี
โครงการได้จัดให้มีกล้องวงจรปิดและเจ้าหน้าที่รักษา
ความปลอดภัยเพื่อช่วยสอดส่องดูแลความเรียบร้อย
ด้วยอีกทาง 

- - 
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รูปที่ 2-2 เจ้าหน้าที่ดูแลทำความสะอาดถนนภายในโครงการ 

รูปที่ 2-1 เจ้าหน้าที่ดูแลพ้ืนที่สีเขียว 

30 ก.ค. 2567 30 ก.ค. 2567 30 ก.ค. 2567 30 ก.ค. 2567 

30 ก.ค. 2567 30 ก.ค. 2567 30 ก.ค. 2567 30 ก.ค. 2567 
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รูปที่ 2-4 สัญลักษณ์ จราจรภายในโครงการ 

รูปที่ 2-3 เจ้าหน้าที่ดูแลทำความสะอาดพ้ืนที่ส่วนกลาง 
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รูปที่ 2-5 เจ้าหน้าทีร่ักษาความปลอดภัย และอำนวยความสะดวกบริเวณทางเข้าออกของโครงการ 

รูปที่ 2-6 ตำแหน่งระบบบำบัดน้ำเสีย 
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รูปที่ 2-7 พ้ืนที่สีเขียวของโครงการ 

รูปที่ 2-8 เจ้าหน้าที่ตรวจสอบการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย 

รูปที่ 2-9 ถังเก็บน้ำใต้ดินและ ดาดฟ้า 
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รูปที่ 2-10 เจ้าหน้าที่ตรวจสอบท่อประปา 

รูปที่ 2-11 ห้องพักมูลฝอยประจำชั้น และทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยประจำชั้น 

รูปที่ 2-12 ห้องพักมูลฝอยรวม และทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวม 
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รูปที่ 2-14 การติดตั้งกระจกโค้งจราจร 
 

รูปที่ 2-17 จุดรวมพลของโครงการ รูปที่ 2-16 การติดตั้งป้ายชื่อโครงการ 

รูปที่ 2-15 สันนูนชะลอความเร็ว 

รูปที่ 2-13 รถเก็บขนมูลฝอยจากสำนักงานเขตจตุจักรเข้ามาจัดเก็บมูลฝอย 
 

รูปที่ 2-18 ตรวจสอบถังเก็บน้ำใต้ดินและถังเก็บน้ำชั้นดาดฟ้า 
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รูปที่ 2-19 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 

แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) 

แผนผังทางหนีไฟ ไฟสำรองฉุกเฉิน หัวรับน้ำดับเพลิง เครื่องตรวจจับควัน 

สปริงเกอร์ ป้ายไฟทางออกฉุกเฉิน ประตูหนีไฟ บันไดหนีไฟ 

ท่อยืน ตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง 
พร้อมอุปกรณ์ 

ห้องลิฟต์ดับเพลิง ทางหนีไฟทางอากาศ 

Fire Alarm Pull Station ถังดับเพลิง Co2 
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รูปที่ 2-20 ตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 

รูปที่ 2-21 สติกเกอร์รถจักรยานยนต์และรถยนต์ 
สำหรับผู้พักอาศัยในโครงการ  

รูปที่ 2-22 ที่จอดรถสำหรับผู้มาติดต่อ 

รูปที่ 2-24 เจ้าหน้าที่เปลี่ยนหลอดไฟพ้ืนที่ส่วนกลาง  รูปที่ 2-23 ประชาสัมพันธ์คัดแยกมูลฝอย  
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รูปที่ 2-26 ที่จอดรถของโครงการ 

รูปที่ 2-25 ทางเข้า-ออกโครงการ และไฟส่องสว่างทางเข้า-ออก ช่วงกลางคืน 

รูปที่ 2-27 ตำแหน่งบ่อหน่วงน้ำของโครงการ 
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รูปที่ 2-28 สระว่ายน้ำ อุปกรณ์สระว่ายน้ำ และการดูแลรักษาสระว่ายน้ำ  

สภาพสระว่ายน้ำ กฎระเบียบการใช้สระว่ายน้ำ 

ตู้เก็บเสื้อผ้าสำหรับผู้มาใช้สระว่ายน้ำ ทีล่้างตัวก่อนและหลังลงสระว่ายน้ำ 

ห้องน้ำแยกชาย หญิง  

ห่วงช่วยชีวิตและไม้ช่วยชีวิต 
 

ตรวจสอบปั๊มสระว่ายน้ำ  
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รูปที่ 2-29 เจ้าหน้าที่ตรวจสอบเครื่องกำเนิดไฟฟ้าสำรอง รูปที่ 2-30 เอกสารตรวจรับรองการบำรุงรักษาลิฟต์ 

เจ้าหน้าที่เติมเกลือสระว่ายน้ำ 

แสงสว่างสระว่ายน้ำเวลากลางคืน 

เจ้าหน้าที่ทำความสะอาดสระว่ายน้ำ ผลการตรวจวัด pH และ คลอรีน ประจำวัน 

รูปที่ 2-28 สระว่ายน้ำ อุปกรณ์สระว่ายน้ำ และการดูแลรักษาสระว่ายน้ำ (ต่อ) 

รางระบายน้ำล้น 

QR Code สแกนเข้าใช้บริการ 
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รูปที่ 2-32 อุปกรณ์ประหยัดไฟเบอร์ 5 

รูปที่ 2-31 การฉีดพ่นยากำจัดปลวกและยุงภายในโครงการ 

รูปที่ 2-33 หลอดไฟ LED 

รูปที่ 2-34 เบอร์โทรศัพท์ฉุกเฉินในลิฟต์ 

รูปที่ 2-36 ตรวจสอบ ระบบ CCTV รอบโครงการ ทำความสะอาด,ปรับความชัด,ปรับมุมกล้อง 

รูปที่ 2-35 เครื่องอ่านบัตรคีย์การ์ดของโครงการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(ระยะดำเนินการ) โครงการ U Delight Ratchavibha (ยูดีไลท์ รัชวิภา) ช่วงเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 

 

บริษัท เซนเซส พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเมน้ท์ จำกัด                                                                                                               2-53 

   
 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 
 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 
 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 
 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 
 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 
 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 
 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 
 
 

 

 

 

 

 

 
 

 
 

 

 
 

 

 

 
 

 

 

 

 
 

 

 

 
 

 

 
 

 

 

 
 

 

 

 

 
 

 

 
 

 

 

 
 

 

 

 
 
 

 

 
 

 

 

 
 

 

 

 
 
 

 

 
 

 

 

 
 

 

 

 
 
 

 

 
 

 

 

 
 

 

 

 
 
 

 
 

 

 

 

 
 

 

 

 
 
 

 
 

 

 

 
 

 

 

 

 
 
 

 

 

 
 

 

 

 
 

 

 

 
 

 

 
 

 

 

 

 
 

 

 

 
 

 

 
 

 

 

 
 

 

 

 

 
 
 

 
 

 

 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 

 

 
 

 
 

 

 

 

 
 

 
 

 
 
 

 

 

  
 

 
 

 

 

 

 
 

 
 

 

 

 

 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 

 

 

 

 
 
 

 

 

 

 

 
 

 
 

 

 

 
 

 

 
 

 

 

 

 

 

 
 

 
 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 
 

 
 

 
 

 

 

 

 

 

 
 
 

 

 

 

 

 
 

 
 

 

 

 
 
 

 
 

 

 

 

 

 

 
 

 
 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 
 

 
 

 

 

 

 
 

 

 

 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

รูปที่ 2-37 ล้างแผ่นกรองและล้างแอร์ส่วนกลาง 

รูปที่ 2-38 เจ้าหน้าที่ตรวจสอบลิฟต์ประจำเดือน 

รูปที่ 2-39 เจ้าหน้าที่ตรวจสอบ Fire Pump/Jockey Pump 
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รูปที่ 2-40 ป้ายจำกัดความเร็วไม่เกิน 30 กม./ชม. รูปที่ 2-41 ป้ายดับเครื่องยนต์ 

รูปที่ 2-42 ไฟส่องสว่างพ้ืนที่สีเขียวเวลากลางคืน 

รูปที่ 2-43 ตรวจสอบระบบไฟฟ้า 

รูปที่ 2-44 ร้านรับซื้อมูลฝอยรีไซเคิลเข้ามารับซื้อ 
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รูปที่ 2-45 ตรวจสอบและทำความสะอาดท่อระบายน้ำ 

รูปที่ 2-46 สูบตะกอนส่วนเกิน เมื่อวันที่ 26 สิงหาคม 2567  
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รูปที่ 2-47 ล้างถังเก็บน้ำ ครั้ง 1 เมื่อวันที่ 9-10 มกราคม 2567 ครั้งที่ 2 เมื่อ 23-24 กันยายน 2567 

รูปที่ 2-48 อบรมฝึกซ้อมอพยพหนีไฟ เมื่อวันที่ 17 พฤศจิกายน 2567  
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บทท่ี 3 

 

 ผลการปฎิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

3.1 ผลการปฎิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการติดตามตรวจสอบตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ U Delight 

Ratchavibha (ยูดีไลท์ รัชวิภา) ในระยะดำเนินการ ช่วงเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 เสนอต่อผู้ว่าราชการ
กรุงเทพมหานคร เพ่ือรวบรวมส่งให้สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมสำหรับใน
เขตกรุงเทพมหานคร มีผลการปฎิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ดังตารางที่ 3.1-1 
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ตารางท่ี 3.1-1 สรุปผลการปฎิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมท่ี

ต้องติดตามตรวจสอบ 
บริเวณการตรวจวัด วิธีการจัดการ ความถ่ี ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

เอกสารอ้างอิง/ปัญหา 
อุปสรรค 

1. การใช้น้ำ - ระบบจ่ายน้ำประปา - ตรวจสอบการรั่ว ซึม หรือแตก
ของท่อจ่ายน้ำประปา 

เดือนละ 1 ครั้ ง  ตลอด
ระยะดำเนินการ 

นิติบุคคลอาคารชุดมีการตรวจสอบการทำงาน
ของระบบท่อส่งน้ำและระบบจ่ายน้ำปะปาและ
การทำงานของเครื่องสูบน้ำและวาล์วต่างๆ 

ภาคผนวก 7 

- ถังเก็บน้ำใต้ดิน - ตรวจสอบสภาพพื้นผิวของเสา 
และสีท่ีทาเคลือบผิววัสดุให้อยู่ใน
สภาพดี ไม่หลุดกร่อน 

- ทำความสะอาดทุก 6 เดือน 
- ตรวจสอบคลอรีนอิสระคงเหลือ

ในการล้างถังสำรองน้ำใช ้

ทุก 6 เดือน ตลอดระยะ
เปิดดำเนินการ 

นิติบุคคลอาคารชุดได้ตรวจสอบสภาพพื้นผิวของเสา 
และสี ท่ี ท าเคลื อบผิ ววั สดุ ให้ อ ยู่ ในสภาพดี   
ไม่หลุดกร่อนอยู่เสมอ และโครงการได้มีการล้าง
ถังเก็บน้ำสำรอง ครั้งท่ี 1 เมื่อวันท่ี 9-10 มกราคม 
2567 และครั้งท่ี 2 วันท่ี 23-24 กันยายน 2567 

รูปท่ี 2-18  
รูปท่ี 2-47 

2. การใช้ไฟฟ้าและการอนุรักษ์
พลังงาน 

- ระบบไฟฟ้าโครงการ - ตรวจสอบการทำงานของระบบ
ไฟฟ้าโครงการ 

ปีละ 2 ครั้ง ตลอดระยะ
เปิดดำเนินการ 

นิติบุคคลอาคารชุดตรวจสอบการทำงานของ
ระบบไฟฟ้าโครงการอยู่สม่ำเสมอ 

ภาคผนวก 7 

3. การจั ดการมู ลฝอยและ 
สิ่งปฏิกูล 

- ปริมาณมูลฝอยและสภาพ
ห้องพักมูลฝอย 

- ตรวจสอบสภาพห้องพักมูลฝอย
ให้ถูกสุขลักษณะ และไม่ให้มี  
มูลฝอยตกค้าง 

อ ย่ า ง น้ อ ย สั ป ด าห์ ล ะ  
1 ครั้ง  

นิติบุคคลอาคารชุดตรวจสอบสภาพห้องพักมูลฝอย
ให้ถู กสุ ขลักษณะ และไม่ ให้มีมู ลฝอยตกค้าง 
เป็นประจำ 

- 
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ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมท่ี
ต้องติดตามตรวจสอบ 

บริเวณการตรวจวัด วิธีการจัดการ ความถ่ี ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
เอกสารอ้างอิง/ปัญหา 

อุปสรรค 
4. คุณภาพน้ำที่ผ่านการบำบัด
น้ำเสีย 
- ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) 
- บีโอดี (BOD) 
- สารแขวนลอย (SS) 
- สารท่ีละลายได้ (TDS) 
- ซัลไฟด์ (Sulfide) 
- ทีเคเอ็น (TKN) 
- น้ำมันและไขมัน (Fat, Oil 

and Grease) 

1. จุดรวบรวมน้ำเสียเข้าก่อน
ระบบระบบบำบัดน้ำเสีย 
จำนวน 1 จุด  

2. จุดระบายน้ำออกจากระบบ
บำบัดน้ำเสีย จำนวน 1 จุด  

3. บ่อพักน้ำสุดท้ายของระบบ
ระบายน้ำของโครงการก่อน
ระบายลงสู่ระบบระบายน้ำ
บริเวณด้านหน้าโครงการ 
จำนวน 1 จุด 

- ค่ าความ เป็ นก รด -ด่ าง  (pH)  
ให้ ใช้ เครื่องวัดความเป็นกรด
และด่างของน้ำ (pH Meter) 

- บีโอดี (BOD) ใช้วิธีการอะไซด์โมดิ
ฟิเคชั่น (Azide Modification) 

- สารแขวนลอย (SS) ใช้วิธีการกรอง
ผ่านกระดาษกรองใยแก้ ว (Glass 
Fiber Filter Disc) 

- สารท่ี ละลายได้  (TDS) ใช้ วิ ธี การ
ระเหยแห้ง 

เก็บตัวอย่างเดือนละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเปิดดำเนินการ 

นิติบุคคลอาคารชุดจัดจ้างบริษัท บริษัท สเปเชี่ยล 
แล็บ เอ็นไว แอนด์ คอนซัลแตนท์ จำกัด ในการ
ตรวจวัดคุณภาพน้ำท้ิง ซ่ึงทำการตรวจวัด ช่วงเดือน
กรกฎาคม - ธันวาคม 2567 พบว่า มีค่าอยู่ในเกณฑ์
มาตรฐานกำหนดไว ้

ภาคผนวก 8-ภาคผนวก 10 

  - ซัลไฟด์ (Sulfide) ใช้วิธิการไตเตรท 
(Titrate) 

- ที เคเอ็น (TKN) ใช้วิธีการเจลดาห์ล 
(Kjeldahl) 

- น้ ำมันและไขมัน (Fat, Oil and 
Grease) ใช้วิธีการสกัดด้วยตัวทำ
ละลายและแยกหาน้ำหนักของ
น้ำมันและไขมัน 

 

 บ่อดักไขมัน ตรวจสอบปริมาณไขมัน/น้ำมัน ท่ีบ่อ
ดักไขมัน ถ้ามีมากประสานสำนักงาน
เขตบางเขนเก็บขนไปกำจัด 

ทุกวัน  ตลอดระยะเปิ ด
ดำเนินการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบปริมาณไขมัน
และตักไขมันในถังดักไขมันเป็นประจำ เมื่อวันท่ี 
26 สิงหาคม 2567 

รูปท่ี 2-46 

5. การระบายน้ำและป้องกัน
น้ำท่วม 

รอยรั่วหรือรอยแตกหักของท่อ
ระบายน้ำ 

ตรวจสอบการรั่วซึมหรือแตกของ
ท่อระบายน้ำ 

อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเปิดดำเนินการ 

นิติบุคคลอาคารชุดได้ตรวจสอบการรั่วซึมหรือแตก
ของท่อระบายน้ำอย่างสม่ำเสมอ 

- 
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ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมท่ี
ต้องติดตามตรวจสอบ 

บริเวณการตรวจวัด วิธีการจัดการ ความถ่ี ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
เอกสารอ้างอิง/ปัญหา 

อุปสรรค 
6. การป้องกันอัคคีภัย อุปกรณ์ป้อกันอัคคีภัย ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย

ให้พร้อมใช้งานอยู่เสมอ และจัดให้
มีการอบรมวิธีการใช้อุปกรณ์ของ
ระบบป้องกันอัคคีภัย 

ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกัน
อัคคีภัยประมาณ 2 ครั้ง/ปี 
อบรมวิธีการใช้อุปกรณ์
ของระบบป้องกันอัคคีภัย 
และการซ้อมแผนการหนีไฟ 
อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 

นิติบุคคลอาคารชุดได้ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกัน
อัคคีภัยให้พร้อมใช้งานอยู่ เสมอ  และจัดให้มี  
การอบรมวิธีการใช้อุปกรณ์ของระบบป้องกันอัคคีภัย 
และซ้ อมอพยพกรณี เกิ ดเหตุ ฉุ กเฉิ นไฟไหม้   
เป็ นประจำทุกปี  ปี ละ  1  ครั้ ง  เมื่ อ วัน ท่ี  17 
พฤศจิกายน 2567 

รูปท่ี 2-20 
ภาคผนวก 7  
รูปท่ี 2-48 

7. สระว่ายน้ำ      
 7.1) คุณภาพสระว่ายน้ำ 

การตรวจสอบรายวัน 
- ค่าความเป็นกรดด่าง (pH)  
- คลอรีนอิสระ (Free Chlorine) 

 
- บริเวณท่ีมีผู้ใช้บริการเบาบาง 
- บริเวณท่ีมีผู้ใช้บริการหนาแน่น 

วิธีตรวจสอบ 
- กรด-ด่าง (pH) ใช้เครื่องมือตรวจ

วิเคราะห์ค่าความเป็นกรด-ด่าง  
ท่ีสามารถตรวจวัดได้อย่างน้อย
ช่วง 3-9 และสามารถอ่านค่าได้
ช่วงละ 1 

- คลอรีนอิสระ (Free Chlorine) ใช้ 
เครื่องมือตรวจวิเคราะห์ปริมาณ 
คลอรีนท่ีสามารถตรวจวิเคราะห์ 
ไดใ้นช่วง 0.2 - 2 ส่วนในล้านส่วน  

ท้ังน้ีให้เป็นไปตามคำแนะนำของ
คณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี  
1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบ
กิจการสระว่ายน้ำ หรือกิจการอื่นๆ 
ในทำนองเดียวกัน 

 
วันละ 2 ครั้ง ในช่วงก่อน
เปิดและหลังปิดบริการ  

 
นิติบุคคลอาคารชุดไดเ้ก็บและวิเคราะห์คุณภาพ
น้ำสระว่ายน้ำ วันละ 2 ครั้ง ในช่วงก่อนเปิดและ
หลังปิดบริการ 

 
ภาคผนวก 7  
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ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมท่ี
ต้องติดตามตรวจสอบ 

บริเวณการตรวจวัด วิธีการจัดการ ความถ่ี ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
เอกสารอ้างอิง/ปัญหา 

อุปสรรค 
 การตรวจสอบรายเดือน 

- ปริมาณโคลิฟอร์มท้ังหมด  
 (Total Coliform Bacteria) 
- ปริมาณฟีคอลโคลิฟอร์ม  
 (Fecal Coliform Bacteria) 
- จุ ลิ น ท รี ย์ ห รื อ ตั วบ่ งชี้

จุลินทรีย์ ท่ีทำให้เกิดโรค 
ได้ แ ก่  Escherichia coli, 
Staphylococcus aureus 
แ ล ะ  Pseudomonas 
aeruginosa) 

 
- บริเวณท่ีมีผู้ใช้บริการเบาบาง 
- บริเวณท่ีมีผู้ใช้บริการหนาแน่น 

 
- ใช้วิธี Multiple-Tube Technique 

หรือเทียบเท่า และให้เป็นไปตาม
คําแนะนําของคณะกรรมการ
สาธารณสุข ฉบับ ท่ี  1/2550 
เรื่องการควบคุมการประกอบ
กิจการสระว่ายน้ำ หรือกิจการ
อื่นๆ ในทํานองเดียวกัน 

 
เดือนละ 1 ครั้ ง  ตลอด
ระยะดำเนินการ 

 
นิติบุคคลอาคารชุดจัดจ้างบริษัท บริษัท สเปเชี่ยล 
แล็บ เอ็นไว แอนด์ คอนซัลแตนท์ จำกัด ในการ
ตรวจวัดคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ ซ่ึงทำการตรวจวัด  
ช่วงเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 พบว่า มีค่า
อยู่ในเกณฑ์มาตรฐานกำหนดไว้ 
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 การตรวจสอบรายปี 
- คลอรีน ท้ั งห มด  (Total 

Chorine) 
- คลอไรด ์(Chloride) 
- แอมโมเนียม (Ammonia) 
- ไนเตรท (Nitrate) 

 
- บริเวณท่ีมีผู้ใช้บริการเบาบาง 
- บริเวณท่ีมีผู้ใช้บริการหนาแน่น 

 
- ใช้วิธีเครื่องมือตรวจวิเคราะห์ และ 

ให้ เป็ นไปตามคํ าแนะนํ าของ
คณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 
1/2550 เรื่ องการควบคุ มก าร
ประกอบกิจการสระว่ายน้ำ หรือ
กิจการอื่นๆ ในทํานองเดียวกัน 

 
ปีละ 1 ครั้ง ตลอดระยะ
เปิดดำเนินการ 
 

 
นิติบุคคลอาคารชุดจัดจ้างบริษัท บริษัท สเปเชี่ยล 
แล็บ เอ็นไว แอนด์ คอนซัลแตนท์ จำกัด ในการ
ตรวจวัด คุณ ภาพน้ำสระว่าย น้ ำ ในปี  2567  
ใน เดื อนธัน วาคม  พบว่ า  มี ค่ าอยู่ ใน เกณ ฑ์
มาตรฐานกำหนดไว ้
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 7.2) โครงสร้าง และความ
ปลอดภัยบริเวณสระว่ายน้ำ 

ตรวจสอบภายในบริเวณสระ
ว่ายน้ำ และบริเวณโดยรอบ
สระว่ าย น้ ำท้ั งหมดหากพบ
สภาพสระว่ายน้ำ และอุปกรณ์
ต่างๆ อยู่ในสภาพไม่สมบูรณ์  
ชำรุดเสียหายให้รีบซ่อมแซม
หรือปรับปรุงทันที 

1. สภาพโครงสร้างสระว่ายน้ำ พื้น 
ผนังไม่ให้มีรอยแตกหรือรอยรั่วซ่ึม 
โดยให้สระว่ายน้ำอยู่ในสภาพดี
อยู่เสมอ 

2. ตรวจสอบรางระบายน้ำล้นให้มีฝา
ปิดแข็งแรงอยู่ในสภาพดี และ 
ไม่มีน้ำล้นออกจากราง 

ตรวจทุกวัน ตลอดระยะ
เปิดดำเนินการ 

มีการตรวจสอบโครงสร้างสระว่ายน้ำ การซึมน้ำ 
ให้อยู่ในสภาพน้ำล้น ให้อยู่ในสภาพดีอยู่ เสมอ  
ถ้ามีการผุกร่อน หรือชำรุดต้องดำเนินการแก้ไขทันที 
 
นิติบุคคลอาคารชุดมีการตรวจสอบรางระบายน้ำล้น 
ให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ ถ้ามีการผุกร่อน หรือ
ชำรุดต้องดำเนินการแก้ไขทันที 

รูปท่ี 2-28  
 
 
 
- 
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ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมท่ี
ต้องติดตามตรวจสอบ 

บริเวณการตรวจวัด วิธีการจัดการ ความถ่ี ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
เอกสารอ้างอิง/ปัญหา 

อุปสรรค 
3. ตรวจสอบป้ายบอกความลึกของ

สระว่ายน้ำให้อยู่ในสภาพดี และ
สามารถมองเห็นได้ชัดเจน 

4. ตรวจสอบหลอดไฟ/แสงสว่างให้
เพียงพอท่ัวบริเวณสระว่ายน้ำ 
เพื่อให้มองเห็นได้ชัดเจน ในกรณี
ท่ีมีการเปิดใช้สระในเวลากลางคืน 

5. ตรวจสอบอ่างล้างมือ บริเวณ
ล้างตัวก่อนลงสระว่ายน้ำ ท่ีล้างเท้า 
ห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บสิ่งของ 
ท่ีวางหรือเก็บรองเท้า สำหรับ
ผู้ใช้บริการให้อยู่ในสภาพดีเสมอ 

6. ตรวจสอบป้ายแสดงข้อปฎิบัติ
ส ำห รับ ผู้ ใช้ บ ริ ก ารติ ด ไว้ ใน
บริเวณสระว่ายน้ำให้มองเห็น
ชัดเจน และอยู่ในสภาพดีเสมอ 

7. ดูแลรักษา และทำความสะอาด
ห้องน้ำในบริ เวณสระว่าย น้ำ 
ให้สะอาดอยู่เสมอ 

8. อุปกรณ์ช่วยชีวิตประจำสระว่ายน้ำ 
เช่น โฟมช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ และ
ชุดปฐมพยาบาลให้อยู่ในสภาพท่ี
พร้อมใช้งานตลอดเวลา 

นิติบุคคลอาคารชุดมีการตรวจสอบว่ามีป้ายบอก
ระดับความลึกของสระว่ายน้ำ 
 
นิติบุคคลอาคารชุดมีการตรวจสอบหลอดไฟ/แสง
สว่างให้เพียงพอท่ัวบริเวณสระว่ายน้ำ เพื่อให้
มองเห็นได้ชัดเจน ในกรณีท่ีมีการเปิดใช้สระใน
เวลากลางคืน 
นิติบุคคลอาคารชุดมีการตรวจสอบอ่างล้างมือ 
บริเวณล้างตัวก่อนลงสระว่ายน้ำ ท่ีล้างเท้า ห้อง
เปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บสิ่งของ ท่ีวางหรือเก็บรองเท้า 
สำหรับผู้ใช้บริการให้อยู่ในสภาพดีเสมอ 
 
นิติบุคคลอาคารชุดมีการตรวจสอบป้ายแสดงข้อ
ปฎิบัติสำหรับผู้ใช้บริการติดไว้ในบริเวณสระว่ายน้ำ
ให้มองเห็นชัดเจน และอยู่ในสภาพดีเสมอ 
 
นิติบุคคลอาคารชุดมีการดูแลรักษา และทำความ
สะอาดห้องน้ำในบริเวณสระว่ายน้ำให้สะอาด 
อยู่เสมอ 
นิติบุคคลอาคารชุดมี การตรวจสอบอุปกรณ์
ช่วยชีวิตประจำสระว่ายน้ำ เช่น โฟมช่วยชีวิต และ
ห่วงชูชีพ ให้อยู่ในสภาพท่ีพร้อมใช้งานตลอดเวลา 

- 
 
 
- 
 
 
 
- 
 
 
 
 
- 
 
 
 
- 
 
 
- 

8. สุนทรียภาพ - พื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ - ดูแลรักษาให้มีสภาพดี และตัด
แต่งกิ่งไม้ไม่ให้ล้ำเขตท่ีดิน 

สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเปิดดำเนินการ 

นิติบุคคลอาคารชุดมีการตรวจสอบดูแลรักษาให้มี
สภาพดี และตัดแต่งกิ่งไม้ไม่ให้ล้ำเขตท่ีดิน 

รูปท่ี 2-1 
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3.2 วิธีการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม  
 

 วิธีการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม รายละเอียด ดังตารางที่ 3-1 
 
 
 

ตารางท่ี 3-1 วิธีการตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 
รายการตรวจวดั วิธีวิเคราะห ์ ค่ามาตรฐาน 

คุณภาพน้ำทิ้ง  
ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) - Electrometric Method 5-91/ 
ของแข็งที่ละลายน้ำได้ทั้งหมด (Total Dissolved Solids) - Dried at 103-105 ๐C <500 mg/l1/ 
ของแข็งแขวนลอย (Suspended Solids) - Dried at 103-105 ๐C < 30 mg/l1/ 
ตะกอนหนกั (Settleable Solids) - Imhoff Cone / Volumetric Method <0.5 ml/l1/ 
บีโอดี (BOD) - 5-Day BOD Test / Azide Modification Method < 20 mg/l1/ 
ซัลไฟด์ (Sulfide) - Iodometric Method < 1.0 mg/l1/ 
ไนโตรเจนในรูป ที เค เอ็น (TKN) - Macro Kjeldahl Method < 35 mg/l1/ 
น้ำมันและไขมัน (Fat, Oil and Grease) - Partition-Gravimetric Method / Soxhlet Extraction Method < 20 mg/l1/ 

คุณภาพน้ำสระวา่ยน้ำ 
Total Coliform Bacteria - MPN Test < 1.0 mg/l2/ 
Fecal Coliform Bacteria - MPN Test ต้องไม่พบ2/ 
Escherichia coli - Colonies Count ต้องไม่พบ2/ 

Staphylococcus aureus - FDA Bacteriological ต้องไม่พบ2/ 
Pseudomonas aeruginosa - Membrane Filter Technique - 
Total Chlorine - DPD Colorimetric 0.6-1.02/ 
Chloride - Argentometric < 6002/ 
Ammonia - Titrimetric < 202/ 
Nitrate - Cadmium Reduction < 502/ 
หมายเหตุ : 1/ มาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารประเภท ก ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนด

มาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เล่มที่ 141  
ตอนพิเศษ 233 ง ลงวันที่ 27 สิงหาคม 2567 

 2/ มาตรฐานตามคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ำ  
หรือกิจการอื่นๆ ในทำนองเดียวกัน 

 

3.3 ผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
 
3.3.1 คุณภาพน้ำทิ้ง 

 การตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง ทำการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำ 3 จุด ได้แก่ จุดรวบรวมน้ำเสียเข้าก่อนระบบ
บำบัดน้ำเสีย จุดระบายน้ำออกจากระบบบำบัดน้ำเสีย และบ่อพักน้ำสุดท้ายของระบบระบายน้ำของโครงการ
ก่อนระบายลงสู่ระบบระบายน้ำบริเวณด้านหน้าโครงการ ช่วงเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 เดือนละ 1 ครั้ง 
(แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำทิ้ง ช่วงเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 ดังแสดงในรูปที่ 3-1) 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(ระยะดำเนินการ) โครงการ U Delight Ratchavibha (ยูดีไลท์ รัชวิภา) ช่วงเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 
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แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำทิ้ง ประจำเดือนกรกฎาคม 2567 
 

แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำทิ้ง ประจำเดือนสิงหาคม 2567 

แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำทิ้ง ประจำเดือนกันยายน 2567 

รูปที่ 3-1 แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำทิ้ง ช่วงเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(ระยะดำเนินการ) โครงการ U Delight Ratchavibha (ยูดีไลท์ รัชวิภา) ช่วงเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 
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แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำทิ้ง ประจำเดือนตุลาคม 2567 

แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำทิ้ง ประจำเดือนพฤศจิกายน 2567 

 

รูปที่ 3-1 แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำทิ้ง ช่วงเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 

แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำทิ้ง ประจำเดือนธันวาคม 2567 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(ระยะดำเนินการ) โครงการ U Delight Ratchavibha (ยูดีไลท์ รัชวิภา) ช่วงเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 
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ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง บริเวณจุดรวบรวมน้ำเสียเข้าก่อนระบบบำบัดน้ำเสีย ช่วงเดือนกรกฎาคม - 
ธันวาคม 2567 พบว่า ยังไม่มีเกณฑ์มาตรฐานกำหนด (ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้งช่วงเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 
2567 ดังแสดงในตารางที่ 3-2 และแสดงตารางเปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง ช่วงเดือนกุมภาพันธ์  
2563 – ธันวาคม 2567 ดังแสดงในตารางที่ 3-3 และรูปที่ 3-2) 

ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง บริเวณจุดระบายน้ำออกจากระบบบำบัดน้ำเสีย ช่วงเดือนกรกฎาคม - 
ธันวาคม 2567 พบว่า ทุกพารามิเตอร์อยู่ในเกณฑ์มาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารประเภท ก 
ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้ง  
จากอาคารบางประเภทและบางขนาดประกาศในราชกิจจานุเบกษาเล่ม 122 ตอนที่ 125 ง ลงวันที่ 29 
ธันวาคม พ.ศ. 2548 (ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้งช่วงเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 ดังแสดงในตารางที่ 3-4 
และแสดงตารางเปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง  ช่วงเดือนกุมภาพันธ์ 2563 –ธันวาคม 2567 
ดังแสดงในตารางที่ 3-5 และรูปที่ 3-3) 

ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง บริเวณบ่อพักน้ำสุดท้ายของระบบระบายน้ำของโครงการก่อนระบายลงสู่
ระบบระบายน้ำบริเวณด้านหน้าโครงการ ช่วงเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 พบว่า ทุกพารามิเตอร์อยู่ใน
เกณฑ์มาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารประเภท ก ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาดประกาศใน
ราชกิจจานุเบกษาเล่ม 122 ตอนที่ 125 ง ลงวันที่ 29 ธันวาคม พ.ศ. 2548 (ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้งช่วง
ช่วงเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 ดังแสดงในตารางที่ 3-6 และแสดงตารางเปรียบเทียบผลการตรวจวัด
คุณภาพน้ำทิ้ง ช่วงเดือนกุมภาพันธ์  2563 – ธันวาคม 2567 ดังแสดงในตารางที่ 3-7 และรูปที่ 3-4) 

 

ตารางที่ 3-2 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง บริเวณจุดรวบรวมน้ำเสียเข้าก่อนระบบบำบัดน้ำเสีย ของโครงการ 
U Delight Ratchavibha (ยูดีไลท์ รัชวิภา) ช่วงเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 

วันที่ตรวจวัด 
พารามิเตอร์ 

pH  TDS SS BOD Sulfide TKN 
Fat, Oil & 
Grease 

Settleable 
Solids 

12/07/2567 7 532 24 22 <2 25.76 <5 0 
14/08/2567 7 366 38 36 0.2 38.08 <5 0.2 

12/09/2567 7 543 58 52 0.4 55.72 <5 0.2 
15/10/2567 7.2 579 42 39 0.2 36.4 <5 0 
12/11/2567 6.9 848 52 48 0.2 51.24 <5 0.2 

12/12/2567 6.9 526 42 38 <1.0 40.13 <5 0.1 
ค่ามาตรฐาน - - - - - - - - 
หมายเหต ุ: น้ำเสียก่อนเข้าระบบบำบัดไม่มีเกณฑ์มาตรฐานกำหนด 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(ระยะดำเนินการ) โครงการ U Delight Ratchavibha (ยูดีไลท์ รัชวิภา) ช่วงเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 
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ตารางที่ 3-3 เปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง บริเวณจุดรวบรวมน้ำเสียเข้าก่อนระบบบำบัดน้ำเสีย  
ของโครงการ U Delight Ratchavibha (ยูดีไลท์ รัชวิภา) ช่วงเดือนกุมภาพันธ์ 2563 – ธันวาคม 2567 

วันที่ตรวจวัด 
พารามิเตอร์ 

pH  TDS SS Settleable Solids BOD Sulfide  TKN  Fat, Oil & Grease 

29/02/63 6.9 498 42 0.2 39 0.4 19.40 5.00 

20/03/63 7.6 352 48 0.2 107 1.2 32.20 6.00 

17/04/63 7.5 390 121 3.5 140 1.5 29.96 12.67 

8/05/63 6.8 554 94 1.2 147 1.7 31.08 11.50 

11/06/63 7.0 662 68 0.8 94 1.0 30.80 11.00 

10/07/63 7.1 613 196 1.4 142 1.6 38.64 6.5 

07/08/63 6.9 732 266 2.5 132 1.4 38.36 7.5 

11/09/63 7 700 74 1.2 112 1.4 37.52 6.5 

14/10/63 7.2 578 69 0.1 96 1.2 36.68 7 

10/11/63 7.1 576 166 1.4 142 1.6 41.16 8.5 

11/12/63 7.2 446 50 0.2 47 0.6 27.72 6.67 

8/1/64 7.0 496 35 0.0 94 0.4 34.72 <5 

12/2/64 7.0 825 36 0.2 41 0.7 24.36 <5 

11/3/64 7.0 590 273 12.0 178 1.9 28.00 12.50 

09/04/64 7.0 579 133 2.6 84 0.9 40.32 6.33 

11/05/64 7.2 562 54 0.2 60 0.6 18.20 6.50 

11/06/64 6.9 612 60 0.2 36 0.2 24.08 <5 

13/07/64 7.8 686 21 0 17 <0.2 26 <5 

11/08/64 6.8 818 148 3 95 1.2 63.28 8 

10/09/64 7.1 962 121 10 142 1.2 32.2 15 

11/10/64 6.9 340 109 3.5 126 1.2 63.47 22.33 

19/11/64 7.1 774 68 0.6 83 0.4 37.8 6 

14/12/64 6.7 824 36 0.2 26 <0.2 24.92 <5 

18/01/65 7.1 968 42 0.6 114 0.8 77 7.67 

10/02/65 7 746 34 0.4 72 0.6 36.12 7.67 

10/03/65 7.1 614 214 0.5 168 13.7 63.28 36 

18/04/65 7 1,032 58 0.3 45 <0.2 38.92 <5 

09/05/65 6.8 720 26 0 60 <0.2 38.08 6.67 

10/06/65 7.7 376 46 0.1 88 0.8 30.33 <5 

14/07/65 6.9 532 35 0 54 0.2 28.84 6 

10/08/65 7.2 384 124 2.2 137 2 40.04 5.5 

12/09/65 7.1 298 420 12 353 2.1 156.1 27.5 

14/10/65 7 280 110 1 106 0.9 72.8 6 

11/11/65 6.9 492 135 0.3 62 1 47.6 6 

12/12/65 7 716 72 1 124 1.5 74.48 7 

10/01/66 7.2 452 146 4.4 149 2.8 143.73 14 

10/02/66 7.2 604 32 0.3 63 1 73.92 5.5 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(ระยะดำเนินการ) โครงการ U Delight Ratchavibha (ยูดีไลท์ รัชวิภา) ช่วงเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 
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วันที่ตรวจวัด 
พารามิเตอร์ 

pH  TDS SS Settleable Solids BOD Sulfide  TKN  Fat, Oil & Grease 

09/03/66 7.3 400 18 0 24 <0.2 32.48 <5 

11/04/66 7.1 376 48 1 148 1.3 36.4 9 

11/05/66 7.2 646 31 2 71 1 37.52 6 

08/06/66 7.1 490 46 0.7 97 0.4 24.08 <5 

11/07/66 7.6 521 29 38 0.3 0.3 30.24 0.5 

10/08/66 7.4 444 56 0.5 38 2.6 52.27 0.8 

07/09/66 7.2 474 30 0.8 96 1 53.2 0 

11/10/66 7.3 578 40 0 70 2 56 0.2 

15/11/66 7.4 796 44 0.2 42 1.2 44.24 0.3 

07/12/66 7.5 386 46 0.3 38 1.0 47.60 0.7 

11/01/67 7.0 364 56 0.3 66 0.3 0.3 <5 

13/02/67 7.1 466 40 0.5 30 <0.2 <0.2 <5 

12/03/67 7.1 510 24 2.0 23 0.4 0.4 7 

11/04/67 6.9 540 44 1.0 102 1.0 1.0 <5 

31/05/67 7.3 567 32 0.2 89 1.1 1.1 <5 

11/06/67 6.9 566 48 0.2 58 1.8 1.8 6.10 

12/07/67 7 532 24 0 22 <2 25.76 <5 

14/08/57 7 366 38 0.2 36 0.2 38.08 <5 

12/09/67 7 543 58 0.2 52 0.4 55.72 <5 

15/10/67 7.2 579 42 0 39 0.2 36.4 <5 

12/11/67 6.9 848 52 0.2 48 0.2 51.24 <5 

12/12/67 6.9 526 42 0.1 38 <1.0 40.13 <5 

ค่ามาตรฐาน - - - - - - - - 
หมายเหต ุ: น้ำเสียก่อนเข้าระบบบำบัดไม่มีเกณฑ์มาตรฐานกำหนด 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(ระยะดำเนินการ) โครงการ U Delight Ratchavibha (ยูดีไลท์ รัชวิภา) ช่วงเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 
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รูปที่ 3-2 ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ำทิ้ง บริเวณจุดรวบรวมน้ำเสียเข้าก่อนระบบบำบัดน้ำเสีย 

ของโครงการ U Delight Ratchavibha (ยูดีไลท์ รัชวิภา) ช่วงเดือนกุมภาพันธ์  2563 – ธันวาคม 2567 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(ระยะดำเนินการ) โครงการ U Delight Ratchavibha (ยูดีไลท์ รัชวิภา) ช่วงเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 
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รูปที่ 3-2 ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ำทิ้ง บริเวณจุดรวบรวมน้ำเสียเข้าก่อนระบบบำบัดน้ำเสีย 
ของโครงการ U Delight Ratchavibha (ยูดีไลท์ รชัวภิา) ชว่งเดือนกุมภาพันธ์  2563 – ธนัวาคม 2567 (ต่อ 1) 

 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(ระยะดำเนินการ) โครงการ U Delight Ratchavibha (ยูดีไลท์ รัชวิภา) ช่วงเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 
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รูปที่ 3-2 ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ำทิ้ง บริเวณจุดรวบรวมนำ้เสียเข้าก่อนระบบบำบดัน้ำเสีย 
ของโครงการ U Delight Ratchavibha (ยูดีไลท์ รชัวภิา) ชว่งเดือนกุมภาพันธ์  2563 – ธนัวาคม 2567 (ต่อ 2) 

 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(ระยะดำเนินการ) โครงการ U Delight Ratchavibha (ยูดีไลท์ รัชวิภา) ช่วงเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 
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รูปที่ 3-2 ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ำทิ้ง บริเวณจุดรวบรวมน้ำเสียเข้าก่อนระบบบำบัดน้ำเสีย 
ของโครงการ U Delight Ratchavibha (ยูดีไลท์ รัชวิภา) ช่วงเดือนกุมภาพันธ์ 2563 – ธันวาคม 2567 (ต่อ 3) 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(ระยะดำเนินการ) โครงการ U Delight Ratchavibha (ยูดีไลท์ รัชวิภา) ช่วงเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 
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ตารางที่ 3-4 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง บริเวณจุดระบายน้ำออกจากระบบบำบัดน้ำเสีย ของโครงการ  
U Delight Ratchavibha (ยูดีไลท์ รัชวิภา) ช่วงเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 

วันที่ตรวจวัด 
พารามิเตอร์ 

pH  TDS SS BOD Sulfide TKN 
Fat, Oil & 
Grease 

Settleable 
Solids 

12/07/2567 6.9 396 18 14 <2 17.92 <5 0 

14/08/2567 7.3 182 18 14 <2 20.72 <5 0.1 

12/09/2567 7.2 316 14 9 <0.2 12.6 <5 0 

15/10/2567 7.1 455 20 15 <0.2 18.76 <5 0 

12/11/2567 6 268 25 17 <0.2 22.4 <5 0 

12/12/2567 6.7 318 18 13 ND 17.36 <5 0 

ค่ามาตรฐาน 5-9 ≤500 ≤30 ≤20 ≤0.5 ≤35 ≤20 ≤1.0 
หมายเหตุ : 1/ มาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารประเภท ก ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบาย

น้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาดประกาศในราชกิจจานุเบกษาเล่ม 122 ตอนที่ 125 ง ลงวันที่ 29 ธันวาคม พ.ศ. 2548 
 

ตารางที่ 3-5 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง บริเวณจุดระบายน้ำออกจากระบบบำบัดน้ำเสีย ของโครงการ  
U Delight Ratchavibha (ยูดีไลท์ รัชวิภา) ช่วงเดือนกุมภาพันธ์  2563 – ธันวาคม 2567 

วันท่ีตรวจวัด 
พารามิเตอร์ 

pH  TDS SS Settleable Solids BOD Sulfide  TKN  
Fat, Oil & 
Grease 

29/02/63 7.2 440 31 0.1 37 0.3 19.00 2.33 

20/03/63 7.1 328 21 0.1 80 0.7 11.00 2.50 

17/04/63 7.3 360 29 0.1 85 0.8 16.20 3.34 

8/05/63 7.1 538 22 0.0 18 0.1 9.00 1.50 

11/06/63 7.3 294 30 0.2 22 2.0 21.56 2.33 

10/07/63 7.3 498 26 0.0 14 <0.18 12.32 0.5 

07/08/63 7.2 257 29 0.0 18 0.1 17.36 1.5 

11/09/63 7.0 388 30 0.1 19 0.1 21.0 2.0 

14/10/63 7.4 342 30 0.1 18 0.1 22.68 1.5 

10/11/63 7.5 492 28 0.0 17 <0.18 14.28 0.5 

11/12/63 7.2 390 29 0.0 17 <0.18 15.96 <0.50 

08/01/64 7.3 456 29 0.0 18 <0.2 13.72 <5 

12/02/64 6.8 206 18 0.1 18 <0.2 12.32 <5 

11/03/64 6.2 498 19 0.2 19 <0.2 11.48 <5 

09/04/64 6.2 358 30 0.1 18 <0.2 19.60 <5 

11/05/64 7.0 419 28 0.0 16 <0.2 14.56 <5 

11/06/64 7.0 424 30 0.0 16 <0.2 9.52 <5 

13/07/64 7 198 14 0 16 <0.2 25.2 <5 

11/08/64 7.2 484 24 0 16 <0.2 24.56 <5 

10/09/64 6.9 456 20 0 13 <0.2 14.28 <5 

11/10/64 6.8 424 29 0 18 <0.2 12.95 <5 

19/11/64 5.9 438 28 0 17 <0.2 14 <5 

14/12/64 6.8 458 14 0 11 <0.2 11.76 <5 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(ระยะดำเนินการ) โครงการ U Delight Ratchavibha (ยูดีไลท์ รัชวิภา) ช่วงเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 
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วันท่ีตรวจวัด 
พารามิเตอร์ 

pH  TDS SS Settleable Solids BOD Sulfide  TKN  
Fat, Oil & 
Grease 

18/01/65 6.7 424 28 0 18 <0.2 14 <5 

10/02/65 6.8 488 15 0 18 <0.2 12.32 <5 

10/03/65 6.8 414 16 0 15 <0.2 10.08 <5 

18/04/65 6 430 6 0 5 <0.2 3.92 <5 

09/05/65 6.4 490 18 0 14 <0.2 13.72 <5 

10/06/65 6.2 362 22 0 18 <0.2 20.72 <5 

14/07/65 7.4 422 24 0 16 <0.2 17.64 <5 

10/08/65 6.9 246 24 0 15 <0.2 17.08 <5 

12/09/65 6.8 204 30 0.1 18 <0.2 20.72 <5 

14/10/65 6.9 201 12 0 14 <0.2 19.6 <5 

11/11/65 7.1 342 28 0.2 18 <0.2 22.4 <5 

12/12/65 7 450 29 0.1 19 <0.2 30.52 <5 

10/01/66 6.8 300 24 0.2 14 <0.2 19.04 <5 

10/02/66 6.6 384 28 0 14 <0.2 19.88 <5 

09/03/66 7 272 8 0 10 <0.2 15.12 <5 

11/04/66 7 250 17 0.2 14 <0.2 19.88 <5 

11/05/66 7 370 18 0.1 14 <0.2 18.76 <5 

08/06/66 6.3 301 17 0 16 <0.2 15.2 <5 

11/07/66 6.6 360 18 0.1 13 <0.2 15.12 <5 

10/08/66 7.4 270 18 0.1 16 <0.2 19.04 <5 

07/09/66 6.8 246 14 0 8 <0.2 12.04 <5 

11/10/66 7.2 456 18 0.2 11 <0.2 20.16 <5 

15/11/66 7.2 270 23 0.1 14 <0.2 19.04 <5 

07/12/66 6.9 248 16 0.1 12 <0.2 15.96 <5 

11/01/67 6.9 152 16 0.0 10 <0.2 14.00 <5 

13/02/67 7.1 301 14 0.2 14 <0.2 19.60 <5 

12/03/67 7.3 286 12 0.0 8 <0.2 13.72 <5 

11/04/67 7.1 467 10 0.4 16 <0.2 20.44 <5 

31/05/67 7.5 461 10 0.1 8 <0.2 12.60 <5 

11/06/67 6.8 288 16 0.0 12 ND 16.52 <5 

12/07/67 6.9 396 18 0 14 <2 17.92 <5 

14/08/67 7.3 182 18 0.1 14 <2 20.72 <5 

12/09/67 7.2 316 14 0 9 <0.2 12.6 <5 

15/10/67 7.1 455 20 0 15 <0.2 18.76 <5 

12/11/67 6 268 25 0 17 <0.2 22.4 <5 

12/12/67 6.7 318 18 0 13 ND 17.36 <5 

ค่ามาตรฐาน 5-9 ≤500 ≤30 ≤1.0 ≤20 ≤1.0 ≤20 ≤20 
หมายเหตุ : 1/ มาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารประเภท ก ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบาย

น้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาดประกาศในราชกิจจานุเบกษาเล่ม 122 ตอนที่ 125 ง ลงวันที่ 29 ธันวาคม พ.ศ. 2548 

 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(ระยะดำเนินการ) โครงการ U Delight Ratchavibha (ยูดีไลท์ รัชวิภา) ช่วงเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 
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รูปที่ 3-3 ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ำทิ้ง บริเวณจุดระบายน้ำออกจากระบบบำบัดน้ำเสีย  

ของโครงการ U Delight Ratchavibha (ยูดีไลท์ รัชวิภา) ช่วงเดือนกุมภาพันธ์  2563 – ธันวาคม 2567 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(ระยะดำเนินการ) โครงการ U Delight Ratchavibha (ยูดีไลท์ รัชวิภา) ช่วงเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 
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รูปที่ 3-3 ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ำทิ้ง บริเวณจุดระบายน้ำออกจากระบบบำบัดน้ำเสีย  
ของโครงการ U Delight Ratchavibha (ยูดีไลท์ รัชวิภา) ช่วงเดือนกุมภาพันธ์ 2563 – ธันวาคม 2567 (ต่อ 1) 

 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(ระยะดำเนินการ) โครงการ U Delight Ratchavibha (ยูดีไลท์ รัชวิภา) ช่วงเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 
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รูปที่ 3-3 ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ำทิ้ง บริเวณจุดระบายน้ำออกจากระบบบำบัดน้ำเสีย  
ของโครงการ U Delight Ratchavibha (ยูดีไลท์ รัชวิภา) ช่วงเดือนกุมภาพันธ์ 2563 – ธันวาคม 2567 (ต่อ 2) 

 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(ระยะดำเนินการ) โครงการ U Delight Ratchavibha (ยูดีไลท์ รัชวิภา) ช่วงเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 
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รูปที่ 3-3 ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ำทิ้ง บริเวณจุดระบายน้ำออกจากระบบบำบัดน้ำเสีย  
ของโครงการ U Delight Ratchavibha (ยูดีไลท์ รัชวิภา) ช่วงเดือนกุมภาพันธ์  2563 – ธันวาคม 2567 (ต่อ 3) 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(ระยะดำเนินการ) โครงการ U Delight Ratchavibha (ยูดีไลท์ รัชวิภา) ช่วงเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 
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ตารางที่ 3-6 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง บริเวณบ่อพักน้ำสุดท้ายของระบบระบายน้ำของโครงการก่อน
ระบายลงสู่ระบบระบายน้ำบริเวณด้านหน้าโครงการ ของโครงการ U Delight Ratchavibha (ยูดีไลท์ รัชวิภา) 
ช่วงเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 

วันที่ตรวจวัด 
พารามิเตอร์ 

pH  TDS SS BOD Sulfide TKN Fat, Oil & Grease Settleable Solids 

12/07/2567 7.2 205 8 7 <2 10.36 <5 0 

14/08/2567 7.2 200 13 12 <2 16.24 <5 0 

12/09/2567 7.2 353 7 <5 <0.2 6.72 <5 0 

15/10/2567 7.2 433 19 13 <0.2 17.64 <5 0 

12/11/2567 6.8 272 19 14 <0.2 20.16 <5 0 

12/12/2567 6.8 321 13 9 ND 13.16 <5 0 

ค่ามาตรฐาน 5-9 ≤500 ≤30 ≤20 ≤1.0 ≤35 ≤20 ≤0.5 
หมายเหตุ : 1/ มาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารประเภท ก ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการ

ระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาดประกาศในราชกิจจานุเบกษาเล่ม 122 ตอนที่ 125 ง ลงวันที่ 29 ธันวาคม พ.ศ. 2548 
 

ตารางที่ 3-7 เปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง บริเวณบ่อพักน้ำสุดท้ายของระบบระบายน้ำของ
โครงการก่อนระบายลงสู่ระบบระบายน้ำบริเวณด้านหน้าโครงการ ของโครงการ U Delight Ratchavibha  
(ยูดีไลท์ รัชวิภา) ช่วงเดือนกุมภาพันธ์  2563 – ธันวาคม 2567 

วันที่ตรวจวัด 
พารามิเตอร ์

pH  TDS SS Settleable Solids BOD Sulfide  TKN  Fat, Oil & Grease 

29/02/63 7.4 588 22 0.1 48 0.40 20.20 1.50 
20/03/63 7.5 330 21 0.1 92 0.80 16.20 2.67 

17/04/63 6.8 425 15 0.0 12 <0.18 9.52 0.33 

8/05/63 7.2 532 15 0.0 12 <0.18 7.56 0.33 

11/06/63 7.4 306 26 0.1 18 0.1 16.52 1.50 
10/07/63 7 372 24 0.0 12 <0.18 11.2 0.33 

07/08/63 7.1 239 18 0.0 16 <0.18 14.56 1.0 

11/09/63 7.1 301 16 0.0 14 <0.18 12.6 0.33 
29/02/63 7.4 418 16 0.1 12 <0.18 11.76 0.5 

20/03/63 7.4 336 22 0.0 13 <0.18 11.48 0.33 

11/12/63 7.3 389 14 0.0 13 <0.18 12.04 <5 

8/01/64 7.3 374 14 0.0 13 <0.18 9.80 <5 
12/02/64 7.0 216 20 0.1 17 <0.2 11.48 <5 

11/03/64 6.7 214 17 0.2 19 <0.2 8.40 <5 

09/04/64 6.5 372 17 0.0 11 <0.2 10.64 <5 
11/05/64 7.1 430 26 0.0 14 <0.2 13.44 <5 

11/06/64 7.0 434 24 0.0 13 <0.2 7.28 <5 

13/07/64 7 198 14 0 16 <0.2 25.2 <5 

11/08/64 7.2 484 24 0 16 <0.2 24.56 <5 
10/09/64 6.9 456 20 0 13 <0.2 14.28 <5 

11/10/64 6.8 424 29 0 18 <0.2 12.95 <5 

19/11/64 5.9 438 28 0 17 <0.2 14 <5 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(ระยะดำเนินการ) โครงการ U Delight Ratchavibha (ยูดีไลท์ รัชวิภา) ช่วงเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 
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วันที่ตรวจวัด 
พารามิเตอร ์

pH  TDS SS Settleable Solids BOD Sulfide  TKN  Fat, Oil & Grease 

14/12/64 6.8 458 14 0 11 <0.2 11.76 <5 
18/01/65 6.9 390 24 0 16 <0.2 10.08 <5 

10/02/65 7 460 14 0 17 <0.2 9.8 <5 

10/03/65 6.9 462 12 0 11 <0.2 9.8 <5 

18/04/65 6.3 416 8 0 6 <0.2 5.88 <5 
09/05/65 6.4 442 10 0 7 <0.2 5.6 <5 

10/06/65 6.4 374 20 0 16 <0.2 18.48 <5 

14/07/65 7.3 364 20 0 12 <0.2 15.4 <5 

10/08/65 6.6 254 12 0 13 <0.2 15.96 <5 
12/09/65 6.9 208 28 0 16 <0.2 18.76 <5 

14/10/65 7.1 226 26 0.4 18 <0.2 22.68 <5 

11/11/65 7.1 346 20 0.1 16 <0.2 20.72 <5 
12/12/65 6.4 440 20 0 14 <0.2 30.24 <5 

10/01/66 6.8 300 24 0.2 14 <0.2 19.04 <5 

10/02/66 6.6 384 28 0 14 <0.2 19.88 <5 

09/03/66 7 272 8 0 10 <0.2 15.12 <5 
11/04/66 7 250 17 0.2 14 <0.2 19.88 <5 

11/05/66 7 370 18 0.1 14 <0.2 18.76 <5 

08/06/66 6.3 301 17 0 16 <0.2 15.2 <5 
11/07/66 6.7 358 16 0.1 13 <0.2 15.12 <5 

10/08/66 7.4 316 11 0.1 16 <0.2 19.04 <5 

07/09/66 7.1 250 10 0 8 <0.2 12.04 <5 

11/10/66 7.2 456 12 0.2 11 <0.2 20.16 <5 
15/11/66 7.2 260 21 0.1 14 <0.2 19.04 <5 

07/12/66 7.0 240 8 0.1 12 13.72 15.96 <5 

11/01/67 6.9 152 16 0.0 12 <0.2 16.00 <5 

13/02/67 7.1 301 14 0.1 10 <0.2 18.20 <5 
12/03/67 7.3 286 12 0.0 7 <0.2 11.48 <5 

11/04/67 7.1 467 10 0.0 14 <0.2 21.84 <5 

31/05/67 7.5 461 10 0.1 11 <0.2 14.84 <5 
11/06/67 6.8 288 16 0.0 10 ND 15.68 <5 

12/07/2567 7.2 205 8 0 7 <2 10.36 <5 

14/08/2567 7.2 200 13 0 12 <2 16.24 <5 

12/09/2567 7.2 353 7 0 <5 <0.2 6.72 <5 
15/10/2567 7.2 433 19 0 13 <0.2 17.64 <5 

12/11/2567 6.8 272 19 0 14 <0.2 20.16 <5 

12/12/2567 6.8 321 13 0 9 ND 13.16 <5 
ค่ามาตรฐาน 5-9 ≤500 ≤30 ≤0.5 ≤20 ≤1.0 ≤35 ≤20 

หมายเหตุ : 1/ มาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารประเภท ก ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุม 
การระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาดประกาศในราชกิจจานุเบกษาเล่ม 122 ตอนที่ 125 ง ลงวันที่ 29 ธันวาคม พ.ศ. 2548 
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รูปที่ 3-4 ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ำทิ้ง บริเวณบ่อพักน้ำสุดท้ายของระบบระบายน้ำของโครงการ
ก่อนระบายลงสู่ระบบระบายน้ำบริเวณด้านหน้าโครงการ ของโครงการ U Delight Ratchavibha (ยูดีไลท์ รัชวิภา) 

ช่วงเดือนกุมภาพันธ์ 2563 – ธันวาคม 2567 
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รูปที่ 3-4 ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ำทิ้ง บริเวณบ่อพักน้ำสุดท้ายของระบบระบายน้ำของโครงการ

ก่อนระบายลงสู่ระบบระบายน้ำบริเวณด้านหน้าโครงการ ของโครงการ U Delight Ratchavibha (ยูดีไลท์ รัชวิภา) 
ช่วงเดือนกุมภาพันธ์ 2563 – ธันวาคม 2567 (ต่อ 1) 
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รูปที่ 3-4 ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ำทิ้ง บริเวณบ่อพักน้ำสุดท้ายของระบบระบายน้ำของโครงการ
ก่อนระบายลงสู่ระบบระบายน้ำบริเวณด้านหน้าโครงการ ของโครงการ U Delight Ratchavibha (ยูดีไลท์ รัชวิภา) 

ช่วงเดือนกุมภาพันธ์ 2563 – ธันวาคม 2567 (ต่อ 2) 
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รูปที่ 3-4 ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ำทิ้ง บริเวณบ่อพักน้ำสุดท้ายของระบบระบายน้ำของโครงการ
ก่อนระบายลงสู่ระบบระบายน้ำบริเวณด้านหน้าโครงการ ของโครงการ U Delight Ratchavibha (ยูดีไลท์ รัชวิภา) 

ช่วงเดือนกุมภาพันธ์ 2563 – ธันวาคม 2567 (ต่อ 3) 
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3.2.2 คุณภาพน้ำในสระว่ายน้ำ 

 ดําเนินการเก็บตัวอย่างน้ำ สระว่ายน้ำ ของโครงการ U Delight Ratchavibha (ยูดีไลท์ รัชวิภา)  
ระยะเปิดดําเนินการ จำนวน 2 จุด คือ สระว่ายน้ำบริเวณที่มีผู้ใช้บริการเบาบาง และสระว่ายน้ำบริเวณที่มี
ผู้ใช้บริการหนาแน่น ซึ่งจะทำการตรวจวัดวันละ 2 ครั้ง (pH และ Free Chlorine) เดือนละ 1 ครั้ง (Total Coliform 
Bacteria, Fecal Coliform Bacteria, Escherichia coli, Staphylococcus aureus, Pseudomonas 
aeruginosa) ในส่วนของพารามิเตอร์ที่ต้องตรวจสอบ ปีละ 1 ครั้ง คือ คลอรีนทั้งหมด (Total Chlorine) คลอไรด์ 
(Chloride) แอมโมเนีย (Ammonia) และไนเตรท (Nitrate)  

• คุณภาพน้ำในสระว่ายน้ำประจำวัน 
จากการผลการตรวจวัดคุณภาพสระว่ายน้ำ พบว่า พารามิเตอร์ส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน

ตามคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ำ 
หรือกิจการอ่ืนๆ ในทำนองเดียวกัน (ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำ ดังภาคผนวก 8) 

• คุณภาพน้ำในสระว่ายน้ำรายเดือน 
 จากการผลการตรวจวัดคุณภาพสระว่ายน้ำ ช่วงเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 พบว่า  
ทุกพารามิเตอร์มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานตามคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550  
เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ำ หรือกิจการอ่ืนๆ ในทำนองเดียวกัน  (แสดงการเก็บตัวอย่าง
คุณภาพน้ำในสระว่ายน้ำ ช่วงเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 ดังแสดงในรูปที่ 3-5 แสดงผลการตรวจวัด  
ดังแสดงในตารางที่ 3-8) และแสดงตารางเปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำจากสระว่ายน้ำ ช่วงเดือน
กุมภาพันธ์ 2563 – ธันวาคม 2567 ดังแสดงในตารางที่ 3-9) 

• คุณภาพน้ำในสระว่ายน้ำปี 
 จากการผลการตรวจวัดคุณภาพสระว่ายน้ำประจำปี ได้ตรวจวัดเดือนธันวาคม 2567 พบว่า  
ทุกพารามิเตอร์มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานตามคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง  
การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ำ หรือกิจการอ่ืนๆ ในทำนองเดียวกัน (แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพ
น้ำในสระว่ายน้ำ ช่วงเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 ดังแสดงในรูปที่ 3-5 แสดงผลการตรวจวัด ดังแสดงใน
ตารางที่ 3-8) และแสดงตารางเปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำจากสระว่ายน้ำ ช่วงเดือนกุมภาพันธ์  
2563 – ธันวาคม 2567 ดังแสดงในตารางที่ 3-9 
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แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำในสระว่ายน้ำ ประจำเดือนกรกฎาคม 2567 

แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำในสระว่ายน้ำ ประจำเดือนสิงหาคม 2567 

แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำในสระว่ายน้ำ ประจำเดือนกันยายน 2567 

แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำในสระว่ายน้ำ ประจำเดือนตุลาคม 2567 

รูปที่ 3-5 แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำในสระว่ายน้ำ ช่วงเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 
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แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำในสระว่ายน้ำ ประจำเดือนพฤศจิกายน 2567 

รูปที่ 3-5 แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำในสระว่ายน้ำ ช่วงเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 (ต่อ) 

แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำในสระว่ายน้ำ ประจำเดือนธันวาคม 2567 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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ตารางท่ี 3-8 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำจากสระว่ายน้ำโครงการ U Delight Ratchavibha (ยูดีไลท์ รัชวิภา) ช่วงเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 

วันที่ตรวจวัด 
พารามิเตอร์ 

Total Coliform 
Bacteria 

Fecal Coliform 
Bacteria 

Escherichia 
coli 

Staphylococcus 
aureus 

Pseudomnas 
aeruginosa 

Total Chlorine Chloride AmmonIa Nitrate 

บริเวณที่มีผู้ใช้บริการเบาบาง 

12/07/2567 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 

14/08/2567 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 

12/09/2567 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 

15/10/2567 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 

12/11/2567 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 

12/12/2567 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) 0.974 329.90 ND 0.919 

บริเวณที่มีผู้ใช้บริการหนาแน่น 

12/07/2567 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 

14/08/2567 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 

12/09/2567 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 

15/10/2567 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 

12/11/2567 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 

12/12/2567 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) 0.926 199.94 ND 0.911 

ค่ามาตรฐาน ≤10 ต้องไม่พบ ต้องไม่พบ ต้องไม่พบ ต้องไม่พบ 0.6-1.0 ≤600 ≤40 ≤50 
หมายเหต ุ: มาตรฐานตามคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ำ หรือกิจการอื่นๆ ในทำนองเดียวกัน 
 ND (Non-Detectable) หมายถึง ตรวจไม่พบ 
 <1.8 หมายถึง ตรวจไม่พบโดยวิธี MPN Test 
 <1 หมายถึง ตรวจไม่พบโดยวิธี Membrane Filter Technique 
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ตารางท่ี 3-9 เปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำจากสระว่ายน้ำโครงการ U Delight Ratchavibha (ยูดีไลท์ รัชวิภา) ช่วงเดือนกุมภาพันธ์ 2563 – ธันวาคม 2567 

วันที่ตรวจวัด 
พารามิเตอร์ (รายเดือน) พารามิเตอร์ (รายปี) 

Total Coliform 
Bacteria 

Fecal Coliform 
Bacteria 

Escherichia 
coli 

Staphylococcus 
aureus 

Pseudomonas 
aeruginosa 

Total Chlorine Chloride Ammonia Nitrate 

บริเวณทีม่ีผู้ใช้บริการเบาบาง 
29/02/63 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
20/03/63 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
17/04/63 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
08/05/63 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
11/06/63 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
10/07/63 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
07/08/63 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
11/09/63 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
14/10/63 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
10/11/63 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) 0.674 2,089.35 <0.056 0.297 
11/12/63 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
8/01/64 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
12/02/64 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
11/03/64 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
09/04/64 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
11/05/64 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
11/06/64 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
13/07/64 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
11/08/64 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
10/09/64 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
11/10/64 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
19/11/64 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(ระยะดำเนินการ) โครงการ U Delight Ratchavibha (ยูดีไลท์ รัชวิภา) ช่วงเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 
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วันที่ตรวจวัด 
พารามิเตอร์ (รายเดือน) พารามิเตอร์ (รายปี) 

Total Coliform 
Bacteria 

Fecal Coliform 
Bacteria 

Escherichia 
coli 

Staphylococcus 
aureus 

Pseudomonas 
aeruginosa 

Total Chlorine Chloride Ammonia Nitrate 

14/12/64 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) 0.077 2,099.35 1.23 0.283 
18/01/65 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
10/02/65 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
10/03/65 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
18/04/65 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
09/05/65 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
10/06/65 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
14/07/65 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ)     
10/08/65 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ)     
12/09/65 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ)     
14/10/65 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ)     
11/11/65 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ)     
12/12/65 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) 0.924 3,598.88 <0.06 1.192 
10/01/66 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
10/02/66 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
09/03/66 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
11/04/66 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
11/05/66 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
08/06/66 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
11/07/66 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
10/08/66 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
07/09/66 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
11/10/66 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
15/11/66 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
07/12/66 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) 0.706 400.50 <0.06 1.292 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(ระยะดำเนินการ) โครงการ U Delight Ratchavibha (ยูดีไลท์ รัชวิภา) ช่วงเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 

 

บริษัท เซนเซส พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเมน้ท์ จำกัด                                                                                                                3-35 

วันที่ตรวจวัด 
พารามิเตอร์ (รายเดือน) พารามิเตอร์ (รายปี) 

Total Coliform 
Bacteria 

Fecal Coliform 
Bacteria 

Escherichia 
coli 

Staphylococcus 
aureus 

Pseudomonas 
aeruginosa 

Total Chlorine Chloride Ammonia Nitrate 

11/01/67 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
13/02/67 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
12/03/67 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
11/04/67 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
31/05/67 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
11/06/67 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
12/07/67 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
14/08/67 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
12/09/67 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
15/10/67 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
12/11/67 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
12/12/67 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) 0.974 329.90 ND 0.919 

ค่ามาตรฐาน ≤10 ต้องไม่พบ ต้องไม่พบ ต้องไม่พบ ต้องไม่พบ 0.6-1.0 ≤600 ≤20 ≤50 
บริเวณทีม่ีผู้ใช้บริการหนาแน่น 

29/02/63 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
20/03/63 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
17/04/63 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
08/05/63 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
11/06/63 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
10/07/63 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
07/08/63 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
11/09/63 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
14/10/63 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
10/11/63 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) 0.056 2,079.36 <0.056 0.459 
11/12/63 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(ระยะดำเนินการ) โครงการ U Delight Ratchavibha (ยูดีไลท์ รัชวิภา) ช่วงเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 
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วันที่ตรวจวัด 
พารามิเตอร์ (รายเดือน) พารามิเตอร์ (รายปี) 

Total Coliform 
Bacteria 

Fecal Coliform 
Bacteria 

Escherichia 
coli 

Staphylococcus 
aureus 

Pseudomonas 
aeruginosa 

Total Chlorine Chloride Ammonia Nitrate 

8/01/64 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
12/02/64 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
11/03/64 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
09/04/64 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
11/05/64 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
11/06/64 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
13/07/64 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
11/08/64 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
10/09/64 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
11/10/64 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
19/11/64 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
14/12/64 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) 0.626 2,199.00 1.57 0.348 
18/01/65 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
10/02/65 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
10/03/65 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
18/04/65 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
09/05/65 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
10/06/65 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
14/07/65 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ)     
10/08/65 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ)     
12/09/65 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ)     
14/10/65 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ)     
11/11/65 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ)     
12/12/65 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) 0.720 5,248.37 <0.06 1.255 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(ระยะดำเนินการ) โครงการ U Delight Ratchavibha (ยูดีไลท์ รัชวิภา) ช่วงเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 
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วันที่ตรวจวัด 
พารามิเตอร์ (รายเดือน) พารามิเตอร์ (รายปี) 

Total Coliform 
Bacteria 

Fecal Coliform 
Bacteria 

Escherichia 
coli 

Staphylococcus 
aureus 

Pseudomonas 
aeruginosa 

Total Chlorine Chloride Ammonia Nitrate 

10/01/66 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
10/02/66 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
09/03/66 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
11/04/66 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
11/05/66 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
08/06/66 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
11/07/66 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
10/08/66 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
07/09/66 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
11/10/66 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
15/11/66 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
07/12/66 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) 0.944 580 <0.06 1.855 
11/01/67 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
13/02/67 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
12/03/67 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
11/04/67 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
31/05/67 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
11/06/67 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
12/07/67 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
14/08/67 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
12/09/67 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
15/10/67 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
12/11/67 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) - - - - 
12/12/67 <1.8 <1.8 (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) ND (ไม่พบ) <1 (ไม่พบ) 0.926 199.94 ND 0.911 

ค่ามาตรฐาน ≤10 ต้องไม่พบ ต้องไม่พบ ต้องไม่พบ ต้องไม่พบ 0.6-1.0 ≤600 ≤20 ≤50 
หมายเหต ุ: มาตรฐานตามคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ำ หรือกิจการอื่นๆ ในทำนองเดียวกัน 
 ND (Non-Detectable) หมายถึง ตรวจไม่พบ 
 <1.8 หมายถึง ตรวจไม่พบโดยวิธี MPN Test 
 <1 หมายถึง ตรวจไม่พบโดยวิธี Membrane Filter Technique 
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บทท่ี 4 
 

สรุปผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบ 
สิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
4.1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

จากการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน  และแก้ไขผลกระทบสิ่ งแวดล้อม 
ในระยะดำเนินการของโครงการในพ้ืนที่ปฏิบัติ งาน  ช่วงเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 พบว่า  
จากมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่จัดเตรียมไว้สำหรับโครงการ จำนวนทั้งหมด  
173 มาตรการนั้น พบว่า การปฏิบัติงานของโครงการส่วนใหญ่เป็นไปตามมาตรการป้องกัน  และแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่กำหนดไว้  จำนวน 162 มาตรการ (คิดเป็นร้อยละ 93.64 ของมาตรการทั้งหมด)  
และมีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมยังไม่ได้ปฎิบัติ จำนวน 11 มาตรการ (คิดเป็นร้อยละ 
6.36 ของมาตรการทั้งหมด)  
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4.2   สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

จากผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมช่วงเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 ประกอบด้วย ผลการ
ตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง ได้แก่ จุดรวบรวมน้ำเสียเข้าก่อนระบบบำบัดน้ำเสีย จุดระบายน้ำออกจากระบบบำบัด
น้ำเสีย และบ่อพักน้ำสุดท้ายของระบบระบายน้ำของโครงการก่อนระบายลงสู่ระบบระบายน้ำบริเวณด้านหน้า
โครงการ และผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ ได้แก่ บริเวณที่มีผู้ ใช้บริการเบาบาง และบริเวณ 
ที่มีผู้ใช้บริการหนาแน่น โดยสรุปผลการตรวจวัดได้ดังนี้ 

 

4.2.1 คุณภาพน้ำทิ้ง 
 บริเวณจุดรวบรวมน้ำเสียเข้าก่อนระบบบำบัดน้ำเสีย ช่วงเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567  

ยังไม่มีเกณฑ์มาตรฐานกำหนด (ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำ ดังภาคผนวก 8) 
 บริเวณจุดระบายน้ำออกจากระบบบำบัดน้ำเสีย ช่วงเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 พบว่า  

ทุกพารามิเตอร์ยู่ในเกณฑ์มาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารประเภท ก ตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภท
และบางขนาดประกาศในราชกิจจานุเบกษาเล่ม 122 ตอนที่ 125 ง ลงวันที่ 29 ธันวาคม พ.ศ. 2548 (ผลการ
ตรวจวัดคุณภาพน้ำ ดังภาคผนวก 8) 

บริเวณบ่อพักน้ำสุดท้ายของระบบระบายน้ำของโครงการก่อนระบายลงสู่ระบบระบายน้ำ
บริเวณด้านหน้าโครงการ ช่วงเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 พบว่า ทุกพารามิเตอร์อยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน
ควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารประเภท ก ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม  
เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาดประกาศในราชกิจจานุเบกษา
เล่ม 122 ตอนที่ 125 ง ลงวันที่ 29 ธันวาคม พ.ศ. 2548 (ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำ ดังภาคผนวก 8) 

 

 4.2.2 คุณภาพน้ำในสระว่ายน้ำ 
 จากผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมช่วงเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 ผลการตรวจวัด

คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ โดยสรุปผลการตรวจวัดได้ดังนี้ 
• คุณภาพน้ำในสระว่ายน้ำประจำวัน 

 จากการผลการตรวจวัดคุณภาพสระว่ายน้ำ ช่วงเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 พบว่า 
พารามิเตอร์ส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานตามคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 
เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ำ หรือกิจการอ่ืนๆ ในทำนองเดียวกัน (ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำ 
ดังภาคผนวก 8) 

• คุณภาพน้ำในสระว่ายน้ำรายเดือน 
 จากการผลการตรวจวัดคุณภาพสระว่ายน้ำ ช่วงเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 พบว่า  

ทุกพารามิเตอร์มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานตามคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุม
การประกอบกิจการสระว่ายน้ำ หรือกิจการอ่ืนๆ ในทำนองเดียวกัน (ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำ ดังภาคผนวก 8) 

• คุณภาพน้ำในสระว่ายน้ำปี 
  จากการผลการตรวจวัดคุณภาพสระว่ายน้ำประจำปี ได้ตรวจวัดเดือนธันวาคม 2567 พบว่า  
ทุกพารามิเตอร์มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานตามคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง  
การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ำ หรือกิจการอ่ืนๆ ในทำนองเดียวกัน 
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